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ANTEPROYECTO DE CONDICIONES TECNICO-JURIDICAS QUE
DEBEN REGIR LA CONTRATACION DE LA CONCESION DE OBRA Y
SERVICIO PUBLICO DE UN CENTRO DEPORTIVO EN EL MUNICIPIO

DE RIVAS VACIAMADRID

CAPITULO 1 OBJETO DEL ANTEPROYECTO

1. ANTECEDENTES

El objeto del presente anteproyecto es definir las condiciones técnicas que regiran en
la contratacion de la gestion de servicio publico, para la redaccion del proyecto de
construccion y explotacion, de un nuevo Centro Deportivo en el barrio “CENTRO", por
procedimiento abierto.

Este Anteproyecto no es vinculante y por tanto la propuesta a realizar por los
licitadores, no tiene porqué adaptarse al mismo en cuanto a la forma, debiéndose
considerar solo el programa y, orientativamente, las caracteristicas y condiciones de
los elementos que la componen.

2. DESCRIPCION DEL SOLAR, SITUACION Y ESTADO ACTUAL.

La parcela sobre la que esta prevista la construccion de la instalacion, tiene las
siguientes caracteristicas:

La parcela sobre la que se proyecta ubicar la instalacion deportiva corresponde a la
Parcela Dotacional 38 de ZUOP 9 “Los Montecillos” del Plan General de Ordenacién
Urbana de Rivas Vaciamadrid, con destino a uso deportivo, al tratarse de una parcela
Dotacional le resultan de aplicacién las condiciones urbanisticas establecidas para el
ZUOP 20 - Equipamientos.

Superficie:
0 Segun catastro de diecisiete mil quinientos cincuenta y tres
metros cuadrados (17.553,00 m2).
o} Segun Cédula de dieciocho mil novecientos dieciocho metros
cuadrados (18.918,00 m2).
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Edificabilidad: 2 m?/m?
35.106 m2 segun catastro.
37.836 m2 segun cédula.
Posicion de la edificacion: La distancia minima a linderos sera de 3 metros
en todos los casos.
Ocupacion: Inferior al 60 %.
Altura de la edificacion: 3 plantas.
Dotacién de aparcamiento
Usos art. 259 PGOU:
Principal: Deportivo.
Compatibles:
Vivienda Vigilante
Garaje Aparcamiento vinculado a la actividad
Comercio
Oficinas uso exclusivo de la Actividad.
Residencias comunitarias
General dotacional-Equipamientos.
Espacio Libre.
General Dotacional- servicios publicos-excepto cementerios.

Previo a la edificacion es obligatorio la redaccién de un Estudio de Detalle,
a fin de fijar las alineaciones, rasantes y ordenacion de voliumenes
correspondiente.

Se adjunta en Anexo Cédula urbanistica.

Se Proyecta la posibilidad de utilizacién del acceso por el viario privado existente en la
parcela colindante propiedad de la Comunidad de Madrid sobre la que se esta
estudiando su posible reversion o utilizacion compartida de una superficie aproximada
de 4.000,00 m2 de acuerdo a la siguiente imagen:
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Referencia catastral de la parcela: 6371404VK5667S0001SR.

El Plan General de Ordenacién Urbana de Rivas Vaciamadrid clasifica la parcela como
Suelo Urbano, siendo la calificacion del mismo como Parcela Dotacional y Uso
pormenorizado principal el Deportivo.

La distancia de las edificaciones minimas a linderos seran de 3 metros, la ocupacion
debe ser inferior al 60 % de la superficie de la parcela y la edificabilidad es de 2
metros cuadrados por metro cuadrado de superficie.

Para lo no contemplado, se estara siempre a lo dispuesto en la Normativa urbanistica
del correspondiente Plan Parcial o en su caso, a lo contemplado en las N.N.U.U. del
P.G.O.U.R.V.
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

R
’g PR DAL CORANC
D Srias
L Referencia catastral: 8371404VKSEETI0001SR

[_oaros pescripTivos DEL inmuER: _ _
Superficie grafica: 1788

Participacian del nmmh! 100,00 %
Tipe:

Localizacidn:
CL FERMANDO TRUERA 4 Suslo
ZA521 RIVASVACIAMADRID [MADRID]

Clase: URBANG
Uso principal: Susso sin oo
i

Maries . 14 do Octubne da 3008

CAPITULO 2. CONDICIONES ESPECIFICAS DE LAS INSTALACIONES DEL
CENTRO.

Se establece un programa orientativo de necesidades para el Centro Deportivo, de
acuerdo con el anteproyecto elaborado al efecto:

2.1 DISTRIBUCION DE SUPERFICIES UTILES.

El nuevo centro deportivo contendra, al menos, los siguientes espacios e instalaciones
deportivos:

Zona de aguas.

Piscinas cubiertas.

1. Vaso recreativo. Dimensiones minimas 25,00 x 12,50 m. No obstante, se
podra cubrir esta necesidad mediante vasos de otras dimensiones y formas,
siempre que se justifique el servicio prestado a un numero al menos igual de
usuarios y puedan ser soporte de las actividades que se reflejen en el Plan de
Gestion con una profundidad entre 0,90 -1,40 m.

3. Sistema de calentamiento y tratamiento del agua independiente para cada
uno de los vasos.
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4. Zona termal. Podra contener spas, saunas, bafo turco, etc. con una finalidad
fundamentalmente terapéutico-deportiva.

Zona de actividades fisicas y deportivas.

1. Salas de actividades. Se dispondra de salas para actividades dirigidas y/o
polivalentes. Se buscara la versatilidad de uso de estos espacios, asi como su
posible subdivisibn o unién, al objeto de adecuarse a muy diversos tipos de
actividades coreografiadas.

2. Sala de fitness. Su distribucién y equipamiento deportivo se dividira de
alguna forma en varias zonas diferenciadas segun el trabajo a realizar en cada
una.

Zona cardiovascular: con un numero amplio y variedad de maquinas para el
trabajo cardiovascular, contando, entre otros, con cintas de correr, maquinas
elipticas, bicicletas estaticas de distintos tipos, etc.

Zona de tonificacion: con un numero amplio y variedad de maquinas de peso
guiado que garanticen la realizacion de un trabajo seguro para el usuario de
todos los grupos musculares.

Zona de peso libre: con un amplio abanico de elementos de mancuernas y
bancos regulables.

Zona de estiramientos y abdominales.
Se buscara la misma versatilidad y preferiblemente los espacios abiertos.

3. Pistas deportivas exteriores.

Zonas comunes y otros espacios necesarios.

1. Vestibulo y recepcion.

2. Vestuarios. sé atendera como minimo las exigencias de la normativa vigente
en cuanto a requerimientos. Preferentemente, se dispondra de vestuarios
diferenciados para diferentes colectivos (abonados, nifios, cursillistas, etc.) y/o
diferentes zonas (humedas, secas). Incluiran aseos con WC y lavabos, como
minimo.

3. Aseos publicos. Se atendera como minimo a las exigencias de la normativa
vigente.

5. Botiquin.
6. Zona de vending.

7. Zona administrativa y oficinas.
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9. Salas de maquinas y zonas de instalaciones. Su superficie permitird que
todos los equipos, redes y elementos de cualquiera de las instalaciones del
edificio. sean accesibles de forma segura por el personal de mantenimiento.

10. Aparcamiento exterior.

11. Zona comercial.

CAPITULO 3. CONDICIONES CONSTRUCTIVAS ORIENTATIVAS DEL CENTRO.

Las soluciones constructivas y las condiciones técnicas de caracteristicas de las
instalaciones y edificaciones que desarrolla el Proyecto de Ejecucién tendra en cuenta,
como minimo las exigencias derivadas del cumplimiento y aplicacion de la vigente
normativa de edificacion estatal, autondmica y municipal (Ley de Ordenacion de la
Edificacion, Codigo Técnico, Instruccion de Hormigon Estructura, Reglamento de
Instalaciones Térmicas en los Edificios, Reglamento Electrénico para Baja Tension,
Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocién de la Accesibilidad y Supresion de Barreras
Arquitectonicas y resto de normativa que resulte de aplicacion.

ademas de las anteriores, se deberan contemplar las siguientes condiciones como
referencias no vinculantes para la licitacion:

1. Previamente a la redaccion del proyecto, los licitadores recopilaran, a su costa, la
informacién necesaria del terreno y los servicios urbanisticos de la parcela.

2. Demoliciones y excavacion: La opcién por la que se opte debera quedar justificada
técnicamente en el proyecto basico a presentar para la licitacién. Asi mismo se debera
justificar la gestién, movimiento y tratamiento de tierras y residuos derivados del
proceso constructivo.

3. Cimentacion: debera adecuarse a la informacion que arroje el Estudio geotécnico (a
realizar por la empresa adjudicataria). El Proyecto de Ejecucién debera incluir un anejo
con los calculos detallados en cumplimiento de la normativa de aplicacién. Asimismo,
el o los archivos de célculo de la cimentacién deberan ser entregados al Ayuntamiento
de Rivas Vaciamadrid.

4. Estructura de sustentacion del edificio: el Proyecto de Ejecucion incluira la
justificacion de la opcion por el sistema que se elija, asi como los calculos exhaustivos
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de todos los elementos estructurales en un anejo. Asimismo, el o los archivos de
célculo de la estructura deberan ser entregados al Ayuntamiento de Rivas. Los
célculos atenderan a criterios que mejoren la durabilidad y la versatilidad de la
estructura.

5. Cubiertas: se justificara en el Proyecto de Ejecucion la solucion adoptada en cada
caso. Se atendera en su eleccion a criterios de mayor aislamiento térmico,
minimizacion del mantenimiento, garantias de estanqueidad y mejora de la durabilidad.
En caso de emplearse sistemas de cubiertas metalicas tipo sandwich, debera
implementarse la estanqueidad de las mismas con una impermeabilizacion adicional
superpuesta, que mejore el primer sistema.

6. Cerramientos: se justificara en el Proyecto de Ejecucion la solucion adoptada en
cada caso. Se atendera en su eleccién a criterios de mayor aislamiento térmico,
iluminacion natural, minimizacion del mantenimiento, garantias de estanqueidad,
mejora de la durabilidad y seguridad de usuarios y personal del centro.

7. Divisiones interiores: se justificara en el Proyecto de Ejecucién la solucién adoptada
en cada caso. Se atendera en su eleccioén a criterios de mayor aislamiento acustico,
minimizacion del mantenimiento, minimizacion de emisién de sustancias nocivas para
las personas, mejora de la durabilidad y seguridad de usuarios y personal de centro.

8. Revestimientos y solados: se justificara en el Proyecto de Ejecucion la soluciéon
adoptada en cada caso. Se atendera en su eleccién a criterios de mayor aislamiento
térmico, minimizacion del mantenimiento, minimizacion de emisidon de sustancias
nocivas para las personas, garantias de estanqueidad, seguridad de usuarios y
personal del centro y mejora de la durabilidad. En zonas deportivas se instalaran
pavimentos adecuados a la actividad a desarrollar, que dispondran

de ensayos no solo de durabilidad, sino de afeccién a los usuarios, tanto por no
desprender sustancias nocivas, como por la afeccidon musculo-esquelética al realizar
ejercicios sobre ellos. Asimismo, en las zonas humedas del edificio, los materiales a
emplear.

9. Carpinteria, cerrajeria y vidrieria: se justificara en el PBE la resolucion adoptada en
cada caso. Se atendera eh su eleccion a criterios de mayor aislamiento acustico y
térmico, maximizacion de la iluminacion natural, minimizacion del mantenimiento,
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minimizacion de emision de sustancias nocivas para las personas, mejora de la
durabilidad y seguridad de usuarios y personal del centro. Se buscara la iluminacion
natural en la medida de lo posible, no obstante, y debido a la latitud en que nos
encontramos y a la climatologia a la que estara sometido el edificio, deberan buscarse
medidas de proteccidn solar pasiva, asi como cuidar el aislamiento de la envolvente
del edificio y minimizar puentes térmicos.

10. Pintura: se justificara en el PBE la solucién adoptada en cada caso. Se atendera
en su eleccion a criterios de minimizacidén del mantenimiento y limpieza, minimizacion
de emision de sustancias nocivas para las personas, mejora de la durabilidad y
seguridad de usuarios y personal del centro.

11. Fontaneria y aparatos sanitarios: se justificara en el PBE la resolucion adoptada en
cada caso. Se atendera en su eleccién a criterios de minimizacién del mantenimiento y
limpieza, minimizacién de emision de sustancias nocivas para las personas, mejora de
la durabilidad, criterios de reciclaje de residuos, aislamientos y seguridad de usuarios y
personal del centro.

12. Saneamiento y evacuacion de aguas: se justificara en el PBE la solucion adoptada
en cada caso. Se atendera en su eleccion a criterios de minimizacion del
mantenimiento, minimizacién de emision de sustancias nocivas para las personas y el
medio ambiente, mejora de la durabilidad, resistencia, criterios de reciclaje de residuos
y seguridad de usuarios y personal del centro.

13. Electricidad y alumbrado: se justificara en el PBE la solucién adoptada en cada
caso. Se atendera en su eleccion a criterios de minimizacion del mantenimiento y
limpieza, ahorro y eficiencia energética, uso de nuevas tecnologias, mejora de la
durabilidad, criterios de reciclaje de residuos, niveles luminicos, de emisién de
sustancias nocivas para las personas y el medio ambiente y la seguridad de usuarios y
personal del centro. Se instalaran, siempre que sea posible, l[amparas led con
luminarias adecuadas, en las que pueda sustituirse solo las lamparas cuando finalice
su vida util. Se instalaran todos los circuitos que sean necesarios para independizar
los encendidos de diferentes areas. Se instalaran sistemas de control centralizado de
las instalaciones que permitan actuar y recoger datos de las instalaciones. Asimismo,
se automatizaran los encendidos y apagados mediante sistemas de deteccion de
presencia, regulacion de la intensidad, deteccion de niveles de iluminacion natural, etc.
Se atendera en igual medida al alumbrado exterior del edificio y de los espacios libres
de la parcela, asi como a las pistas exteriores.
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14. Ventilacion, calefaccién, climatizacion y ACS: se justificara en el PBE la solucion
adoptada en cada caso. Se atendera en su eleccion a criterios de calidad del aire y del
agua, de eficiencia energética, uso de energias renovables, uso de
nuevas tecnologias, recuperacién de calor, de minimizacion del mantenimiento y
limpieza, minimizacién de emision de sustancias nocivas para las personas y el medio
ambiente, mejora de la durabilidad, resistencia, criterios de reciclaje de residuos,
seguridad de usuarios y personal del centro.

15. Conexién y acometidas a redes de suministros y servicios basicos: Se justificara
las soluciones adoptadas para la correcta conexién a las distintas redes tales como
(saneamiento, abastecimiento, gas, electricidad, telecomunicaciones,...)

16. Ascensor: en caso de incluir el edificio mas de una planta sobre rasante y/o alguna
bajo rasante, sera preceptiva la instalacion de un ascensor, al menos. Los criterios de
seguridad y accesibilidad universal seran prioritarios a la hora de seleccionarlo. Otras
instalaciones: para instalaciones como la red informatica, telefonia, megafonia, radio y
TV, control de acceso, circuito cerrado de TV, etc. Se justificara en el PBE la solucién
adoptada en cada caso.

Se atendera en su eleccion a criterios de eficiencia energética, uso de energias
renovables, uso de nuevas tecnologias, de minimizacién del mantenimiento y limpieza,
minimizacion de emision de sustancias nocivas para las personas y el medio
ambiente, mejora de la durabilidad, criterios de reciclaje de residuos y seguridad de
usuarios y personal del centro. Se instalaran tomas suficientes en todas las salas,
teniendo en cuenta los requerimientos actuales de este tipo de redes.

17. Piscina y zona termal: las zonas de aguas requieren de unas instalaciones
especificas, fundamentalmente para mantener la calidad y temperatura del agua. Se
justificara en el PBE la solucion adoptada en cada caso. Se atendera en su eleccion a
criterios de eficiencia energética, uso de energias renovables y nuevas tecnologias,
minimizacién de espacio ocupado por las instalaciones, calidad del agua y del aire, de
minimizacion del mantenimiento y limpieza, minimizacion de emisién de sustancias
nocivas para las personas y el medio ambiente, mejora de la durabilidad, criterios de
reciclaje de residuos y seguridad de usuarios y personal del centro. En este campo
existen numerosas innovaciones tecnologicas que mejoran considerablemente
muchos de estos aspectos, incluso la amortizacion de los equipos.
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CAPITULO 4. AVANCE DE PRESUPUESTO ORIENTATIVO.

Unidad CDM Rivas Centro

Obra civil y Varios £€ 5.250.000
Instalaciones técnicas € 2.250.000
Mobiliario y Accesibilidad £€ 1.402.531
Licencias € 305.000
Direccién Facultativa £ 300.000
Maquinaria y Equipamiento Deportivo € 750.000

Total sin IVA £€ 10.257.531
Gastos Generales 0% € 0
Beneficio Industrial 0% € 0

€

10.257.531

Presuguesto Base Licitacion Sin Iva con GG ¥ B2l

ANEXO GRAFICO ORIENTATIVO DE SUPERFICIES
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