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1 INTRODUCCION de las distintas coronas metropolitanas, a la expulsion de poblacion hacia modelos de

Con la intencion de hacer de la ciudad de Rivas un lugar mejor, muchos adjetivos quedan
asociados a las propuestas de ordenacién espacial que aqui se presentan: resiliente,
sostenible, eficiente, compleja y diversa, inclusiva e integradora, adaptada, cohésnada,
equitativa, innovadora, circular ... Todos son, finalmente, calificativos asociados en origen
a la gestion ecoldgica del medio y los recursos naturales, pero que resultan hoy aplicables
al conjunto del territorio municipal de Rivas como socieecosistema donde el elemento
mas relevante es el medio urbano, la ciudad existente, el espacio dond& ciudadaniade
Rivas desarrolla su vida.

Todos nos llevan ademas a una gestion sostenible de los recursos basada en reducir los
flujos para limitar emisiones de efecto invernadero inducidas por la huella de carbono,
reciclar desechos, favorecer la utilizacion de servicios y equipamientos municges
suficientes y adecuados con el objetivo de mitigar el cambio climatico; con una doble
capacidad de mejora: a corto plazo con la seguridad del poder garantizar da comunidad
cualquier recurso o servicio, y a largo plazo con la capacidad de asegurar €8s recursos
0 servicios a la totalidad de la poblacion que formara parte de Rivas como resultado de la
ejecuciéon del Modelo Territorial que este documento contiene.

El objetivo consiste en concretar en la definicion e implementacion del Modelo Territorial
del Avance del Plan General, modelo espacial de la ocupacion y disposicion de los usos
y actividades en el territorio municipal, todos estos principios, y materiali@los en la
realidad fisica y en las formas cotidianas de habitar los lugares, de crear comunidad sobre
la base de la integracion de las condiciones que regulan aspectos urbanisticos y
ambientales, y que se completan con otras politicas para el aseguramign de la calidad
de vida y del acceso a los servicios y equipamientos en este municipio.

El modelo territorial actual de Rivas, como el de tantos otros territorios, pero en este caso
con los rasgos especificos que introduce la situacion metropolitana, es resultado de la
superposicion en el tiempo y sobre el espacio fisico de procesos de largaduracion,
historicos, y de dindmicas en curso tanto de orden econémico, como social y ambiental.

El modelo heredado es también resultado de la aplicacion del Plan General vigente y de
otros instrumentos de planificacion ambiental y sectorial que se han venido
implementando a lo largo de las dos ultimas décadas en una etapa de profundos cambios
espaciales en el area metropolitana de Madrid, que desde 1990 ha aumentado su
poblacion en 1.934.747 personas segun la serie histérica de Eurostat.

Estos cambios son resultado sobre todo de procesos masivos de urbanizacion y
desarrollo asociados al crecimiento poblacional y de actividades de todos los municipios

menor densidad, siendo una de las principales caracteristicas del modelo metropolitano
de Madrid su caracter radicconcéntrico, cuyo grado de intensidad decrece a medidaque
aumenta la distancia respecto a la capital madrilefia 0 se aleja de los principales ege
radiales de comunicacion.

Los instrumentos de planeamiento desempefiaron un destacado papel impulsando ese
tipo de procesos de expansién y crecimiento de la huella urbana, que se aceleré en los
aflos noventa, con un mayor protagonismo de las clases medias, modelos urbanisticos
mas extensivos y una acusada segregacion funcional de los usos del suelo. La mejora de
las infraestructuras de transporte (red de cercanias, rondas de circunvalacion y
desdoblamiento de carreteras) favorecieron la aparicion de nuevas areas residenciales,
centros comerciales o parques empresariales, convertidos en vectores de atraccion
metropolitana, procesos con marcados signos de agotamiento actual, donde el desarrollo
se canaliza hacia areas de mayor calidad ambiental, y con el aseguramiento y
disponibilidad de servicios al ciudadano.

Las politicas europeas promueven modelos de asentamiento que utilicen eficazmente los
recursos y sean capaces de dar suficientes servicios a sus ciudadanos, y a la vez limiten
la expansion urbana. Estas politicas deben enfocarse en la regeneracién urbana la
evaluacion de la capacidad de acogida de los territorios, y a la consideracién de los
valores ambientales como un elemento a proteger y a poner en valor para el conjunto de
la ciudad.

En el caso de Rivas, la regeneracion urbana debe abordar desde pequefias intervenciones
hasta operaciones integrales de revision y puesta en valor del poco territorio que ya puede
ocupar con nuevos desarrollos, con un crecimiento prudente, pausado, adecuada la
disponibilidad de recursos y redes de infraestructuras y transportes, y considerando la
ciudad como un sistema complejo que requiere un enfoque integrado de los aspectos
urbanisticos, medioambientales y sociales. Transformar la ciudad implica desarhar
sectores no urbanizados de manera equilibrada, protegiendo el medio natural y
asegurando gue los servicios satisfagan las necesidades dda ciudadania.

Los resultados de l a consulta ~ciudadan
Ayuntamiento de Rivas, para poder repensar la ciudad, para que la ciudadania de Rivas
Vaciamadrid decidiera si iniciado un proceso de reflexion era posible reformular su ciudad
para las proximas décadas, hace necesaria la elaboracion del documento de Avance del
Nuevo Plan General de Ordenacion Urbana como el que aqui se presenta, donde puedan
concretarse los procesos de reflexion, los resultados de la informacion y diagndstico
urbanisticos, desde una vision, ya en este caso, puramente técnica.



REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE RIVAS VACIAMADRID. DOCUMENTO DE AVANCE

No hay que olvidar que, en la Ultima década, se ha producido un cambio en los patrones
de crecimiento, que dejan de lado las politicas de consumo reiterado y continuo de suelo
y la creacion de nuevos ambitos de ciudad al calor de la continua extensién sitlimite de
ésta, oen relacion conla ejecucion de nuevas infraestructuras de transporte generalmente
viarias. Todo ello, a favor de devolver la mirada a losuelos urbanos que conforman la
ciudad consolidada, y que se convierten en las verdaderas areas deportunidad en el
marco del desarrollo sostenible y adecuado a la ciudad de la ciudadaniaPero, ademas,
afadiendo a esta reflexion la realidad especifica de la ciudad de Rivas, que ha completado
gran parte dela ocupacion de suelo urbanizablede su término municipal salvo en algunos
ambitos particulares que seran detallados a lo largo de esta memoriapara acoger
cualquier crecimientg suelos que ya constan en el Plan General vigentePor tanto, es
imperante mirar a un futuro de una ciudad completa, que la de velar por su constante
mejora y evolucion de su tejido construidg evitar su obsolescencia, y mantener una
calidad minima y suficiente de los servicios que presta a sus ciudadanos.

La reflexiéon que supone un nuevo Plan General ha de permitir una mejor racionalizacion
del consumo de suelo, la rehabilitacion de espacios urbanos deteriorados, la construccion
de nuevas viviendas en aquellos espacios que en los que sea masdecuado, con la
densidad y numero posibles para asegurar que se cubren todas las necesidades de sus
nuevos habitantes y la rehabilitacion de las existentes, asi como posibilitar la instalacion
de actividades econémicas que mantengan esa importante vitalidad de la ciudad. Pero
ademas, y aun no siendo una competencia urbanistica, completar la construccion para
muchos ripenses del sentimiento de pertenencia que en muchos casos es la palanca para
construir a su vez la ciudad entre todosy para la protecciénefectiva del medio ambiente,
con la valoracién activa del significado del consumo de recursos no renovables como
suelo, agua o energia, o el paisaje como suma de todos ellos, y el uso racional del capital
econdmico de este municipio, incorporando una refl&ién afiadida, ya propiamente técnica
gue abunda sobre la evaluacién de la capacidad de carga del territorio municipal.

El agotamiento del plan vigente, cuyas intervenciones estructurantes se adoptaron con
vistas a preparar la ciudad para el crecimiento de su entorno inmediato, hasta su
completamiento; la exigencia de un proceso de participacion publica intenso y continuado
de forma que el nuevo Plan represente a la ciudad y la ciudadania en su conjunto; trabajar
atendiendo al relevante fenémeno metropolitano que absorbe e integra al municipio de
Rivas en el mayor espacio metropolitano del pais; y el reto de mejorar la cdhd de vida
para todos los barrios, respetando los altos valores naturales y territoriales del municipio y
planteando un crecimiento mas adecuado a una idea de territorio valioso y Unico en la
Regién de Madrid, constituyen los elementos que orientan la iervencion en la mejora de
la ciudad existente y la reordenacion de sus bordes todavia no ocupados.

MEMORIA DE
ORDENACION

La formulacién del Modelo Territorial cuenta con una propuesta de ordenacion del territorio
municipal, modelo de ocupacion, que contempla cuatro elementos fundamentales de
accioén, que se incorporan en las distintas estrategias de ordenacion que este Modelo

Territorial considera, y que han sido las lineas orientadoras de los trabajos desde la

elaboracion de los documentos de informacion y diagnéstio:

(1) Vertebracion y equilibrio territoriadesde la adopcién de una vision resiliente del
territorio municipal, entendiendo la resiliencia como la capacidad de adaptacién
positiva para enfrentar tanto impactos externos, como debilidades endégenas que
favorecen la vulnerabilidad del territorio en sionjunto.

Se establece una sinergia positiva entre la mejora de la calidad urbana y la
mitigacion del cambio climético como punto de partida para la transformacion de

la ciudad consolidada y el potencial productor de energias limpias y sumidero de

carbono.

Todo ello no puede ser ajeno a los altisimos valores medioambientales que le son
propios al municipio, que alberga areas y enclaves que constituyen algunas de las
entidades biogeograficas mas ricas e interesantes de la regién madrilefia, con
formaciones vegetales y poblaciones de fauna de gran diversidad y riqueza de
especies, entre las que destaca la avifauna asociada a cortados y cantiles, sotos
fluviales y lagunas, o aquellas otras especies que habitan en las singulares estepas
de yesos y cereales de secano, valores objetivos que han hecho que elF0% de la
superficie municipal esté clasificado como suelos de protecciénparte del Parque
Regional del Sureste, y siendo una de
a los ejes de los cursos bajos del rio Jarama.

Pero, ademas, esta situacion privilegiada del municipio de Rivas no se produce en
ningln otro municipio del area metropolitana sur en continuidad espacial con la
ciudad de Madrid, lo que hace todavia mas necesaria la puesta en valor de los
suelos urbanos respecto los suelos no urbanizables de su entorno inmediato, y la
necesidad de que el Nuevo Plam General en su propuestas permita el

aprovechamiento de las sinergias entre estos, a través de la definicién de una
propuesta integrada de infraestructura verde.

(2) La consolidaciéon y cosido de la ciudad existente creada en las Ultimas décadas
como sucesion de tejidos morfolégicamente dispares adyacentes unos a otros, y
la reconsideracion de los bordes urbanos, asi como la regeneracion urbana de los
ambitos mas envejecidos de la ciudad: poner en valor el tejido existente mediante
su recuperacion y sustancial mejora de las condiciones espaciales, con la
renaturalizacion y puesta en valor de las estructuras principales del tejido urbano.
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La naturaleza de los problemas urbanisticos de la ciudad demanda un cambio como hombres (y potencialmente en otros grupos de poblacion), haciendo de su
tanto en los objetivos como en el objeto mismo del Plan General respecto del experiencia y sus necesidades una parte integral.

actualmente vigente: pasar de la expansion a la transformacion, y a la ordenacién

prudente y adecuada alos principios de accesibilidad e integracion urbana uso

de los ultimos suelos disponibles de la ciudad, y apostar por la rehabilitacion y

reformulacion de los tejidos, infraestructuras y actividades existentes, orientando

la ordenacién del suelo a la mepra de la calidad de vida de la ciudadania en el

conjunto de los barrios ripenses leidos como un conjunto y no como piezas

aisladas, con la reconquista de las actividades cercanas y los servicios accesibles.

(3) Modelo de ciudad orientado a la movilidad sostenible, reduciendo a medio plazo
la movilidad cautiva del automovil privado, especialmente en los viajes residencia
trabajo-residencia / residenciaequipamientos-residencia, priorizando
alternativamente los medos de transporte ho motorizados, y los colectivos o
compartidos, en segundo lugar, pero especialmente desde la politica urbanistica
adoptando un modelo de organizacion urbana basado en una mayor densidad y
mezcla de usos (residenciales, dotacionales y advidades econdmicas) que
reduzcan las necesidades de movilidad motorizadarespecto los servicios y
equipamientos que cubren las necesidades cotidianas de los ciudadanos.

(4) La cohesion social como elemento clave para perseguir la igualdad de
oportunidades y garantizar el progreso econémico.

Un elemento fundamental para lograr este objetivo es la consolidaciéon de lo
identitario, que ya no viene definido exclusivamente por atributos étnicos,
lingUisticos o territoriales, y tampoco desde un sentido negativo de la distincion,
sino por la construccion de nuevas identidades hibridas basadas en el
reconocimiento del otro y en la relacién con el propio contexto urbano vy territorial.
En este sentido, debe considerarse el habitat urbano como motor de progreso
social, de crecimiento econdémico y espacio & desarrollo de la democracia donde
los procesos de participacién, como el que ha dado lugar a este documento, no
se configuren como un fin en si mismo, sino como vehiculo para transitar de una
sociedad desmovilizada a una ciudadania responsable, que partipa de la cosa
publica tanto individual como colectivamente que opina y aporta soluciones
diferentes sobre preocupaciones e intereses comunesy que tiene como valores
fundamentales el respeto y la pluralidad.

La inclusibn de la perspectiva de génerp infancia y adolescencia, y el

reconocimiento de la diversidad social y cultural en todas las fases del proceso de
concepcion, disefio, programacion, presupuesto, gestion, ejecucion y seguimiento
del proceso de planificacion que se inicia con este primer documento. Se
pretenden evdenciar las implicaciones de cualquier medida tanto en mujeres
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2 OBJETO

El presente documento constituye la Memoria de Ordenacion del documento previo de Avance
de la revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Rivas Vaciamadrid. El objeto de la
revision del Plan General es el de llevar a cabo la completa revisién del mao urbanistico general
existente en el municipio.

El municipio de Rivas Vaciamadrid cuenta con un Plan General vigente desde el afio 2004, pero
la obsolescencia del modelo urbanistico planteado en dicho instrumento, y los nuevos escenarios
derivados de la crisis ambiental que obligan a redisefar las ciudades para adaptarse a las
demandas y dinamicas de ocupacién del territorio y a lasconsecuencias del cambio climatico,
con el fin de avanzar hacia economias mas bajas en carbono, hacen necesaria la redaccion de
un nuevo instrumento de planeamiento urbanistioc en el municipio de Rivas Vaciamadrid.

Esta Memoria de Ordenacién ha sido redactada conforme a la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid y contiene toda la informacién relevante para la adopcion del
modelo urbanistico definido. Se recoge el proceso desarrollado para I&eleccion de alternativas
y la toma de decisiones, y se incluye la justificacién de la ordenacién establecida, teniendo en
especial consideracion la evaluacién ambiental.

3 MARCO NORMATIVO

En lo urbanistico, el marco legal resulta, ademéas de lo dispuesto en cuanta otra legislacion y
normativa fuera aplicable la conjuncion de la legislacion Estatal, Autonémica y Municipal, en
particular de:

A) Legislacién basicaestatal

1. Ley 16/1985, de 25 junio, del Patrimonio Hist6rico Espafiol.

2. Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las Normas
Complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcién
en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

3. Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Aguas.

4. Ley 43/2003, de 21 de noviembre de Montes.
5. Ley Organica 3/2007 de 22 de marzo para la Igualdad Efectiva de Mujeres y Hombres.

6. Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

B)

C)
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Legislacién supletoria estatal

Reglamentos de la Ley del Suelo de 1976 en lo que no se opongan a las prescripciones
de la LSCM 9/01 y demés leyes, y hasta que se aprueben sus normas de desarrollo:

Reglamento de Planeamiento (Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio)
Reglamento de Gestion Urbanistica (Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto)

Orden VIV 561/2010, de 1 de febrero por el que desarrolla el documento técnico de las
condiciones bésicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de
los espacios publicos urbanizados.

Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre Propiedad Horizontal.

Ley 15/1995, de 30 de mayo, sobre limites del dominio para eliminar barreras
arquitectdnicas a las personas con discapacidad.

Legislacién de la Comunidad de Madrid

Decreto 69/1983, de 30 de junio, sobre distribucibn de competencias en materia de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo entre los érganos de la Comunidad Autbnoma de
Madrid.

Ley 17/1984, de 20 de diciembre, reguladora del abastecimiento y saneamiento de agua
en la Comunidad de Madrid.

Ley 1/1985, de 23 de enero, de declaracién del Parque Regional de la Cuenca Alta del
Manzanares y Ley 7/1991, de 4 de abril de ampliacién del Parque.

Ley 8/1993 de 22 de junio de Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Barreras
Arquitecténicas.

Ley 6/1994, de 28 de junio, sobre el Parque Regional en torno a los ejes de los cursos
bajos de los rios Manzanares y Jarama.

Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

Ley 9/1995, de 28 de marzo, de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo de la
Comunidad de Madrid.

Ley 16/1995 de 4 de mayo, Forestal y de Proteccién de la Naturaleza de la Comunidad de
Madrid.

Ley 6/1997, de 8 de enero de Proteccién Publica a la Vivienda de la Comunidad de Madrid.



REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE RIVAS VACIAMADRID. DOCUMENTO DE AVANCE

10.

11.

12.
13.
14.

15.
16.
17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

Decreto 131/1997, de 16 de octubre, por el que se fijan los requisitos que han de cumplir
las actuaciones urbanisticas en relacién con las infraestructuras eléctricas.

Decreto 226/1998, de 30 de diciembre, por el que se regula la reduccion del precio de la
renta de las viviendas administradas por el Instituto de la Vivienda de Madrid.

Ley 2/1999, de 17 de marzo, de Medidas para la Calidad de la Edificacion.
Decreto 349/1999, de 30 de diciembre, por el que se regula el Libro del Edificio.

Ley 7/2000, de 19 de junio de la CM, de Rehabilitacion de Espacios Urbanos Degradados
y de Inmuebles que deban ser objeto de preservacion.

Ley 3/2001, de 21 de junio, de Patrimonio de la Comunidad de Madrid.

Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (en adelante LSCM 9/01).

Ley 9/2003, de 26 de marzo, del régimen sancionador en materia de viviendas protegidas
de la Comunidad de Madrid.

Decreto 13/2007, de 15 de marzo, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el
Reglamento Técnico de Desarrollo en Materia de Promocion de la Accesibilidad y
Supresiéon de Barreras Arquitecténicas.

Decreto 92/2008, de 10 de julio por el que se regulan las modificaciones no sustanciales
de planeamiento urbanistico.

Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental.

Decreto 1/2016, de 5 de enero, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el
Reglamento de Organizacion y Funcionamiento Interno de la Comision de Urbanismo de
Madrid.

Ley 8/2023, de 30 de marzo, de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid.

Decreto 74/2009, de 30 de julio por el que se aprueba el Reglamento de Viviendas con
Proteccion Puablica de la Comunidad de Madrid.

Ley 3/2024, de 28 de junio, de medidas urbanisticas para la promocion de vivienda
protegida.

Modificaciones a la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid:

1.
2.

Ley 14/2001, de 26 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas.

Ley 9/2003, de 26 de marzo, del régimen sancionador en materia de viviendas protegidas
de la Comunidad de Madrid.

Ley 2/2004, de 31 de mayo, de Medidas Fiscales y Administrativas.

© © N o

10.

11.

12.

13.

14.

15.
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Ley 2/2005, de 12 de abril, de Modificacion de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad
de Madrid.

Ley 3/2007, de 26 julio, de Medidas Urgentes de Modernizacion del Gobierno y la
Administracion de la Comunidad de Madrid.

Ley 7/2007, de 21 diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas.
Ley 3/2008, de 29 diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas.
Ley 10/2009, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas.

Ley 9/2010, de 23 diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y Racionalizacion del
Sector Publico.

Ley 2/2012, de 12 de junio, de Dinamizacion de la Actividad Comercial en la Comunidad
de Madrid.

Ley 4/2015, de 18 diciembre, de modificacion de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo
de la Comunidad de Madrid

Ley 2/2018, de 4 de mayo, de modificacion de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de
la Comunidad de Madrid, para la regulacién de los desarrollos urbanisticos a través de
fases o unidades funcionales.

Ley 11/2022, de 21 de diciembre, de Medidas Urgentes para el Impulso de la Actividad
Econdmica y la Modernizacion de la Administracion de la Comunidad de Madrid.

Ley 4/2023, que introdujo la letra f) del nimero 2 del articulo 30, sobre las determinaciones
legales del Planeamiento urbanistico.

Ley 16/2023, de 27 de diciembre, de medidas para la simplificacion y mejora de la eficacia
de instituciones y organismos de la Comunidad de Madrid.

Legislacién del término municipal

Revisiéon del Plan General de Ordenacién Urbana, aprobado definitivamente mediante
Acuerdo de Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, de 18 de marzo de 2004.

Modificacion puntual N°2 del Plan General de Ordenacion Urbana de Rivas Vaciamadrid.
Usos zonas industriales, aprobado por Acuerdo del Consejo de Gobierno el 5 d@ulio de
2012.

Plan Parcial de Ordenacién del sector SUS.PB-0 Cr i st o de Ri vas©®6,

General de Ordenacion Urbana de Rivas Vaciamadrid.

mi t
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4. Plan Parcial de Ordenacion delsectorGoLa Fortunaboé, del i mitado en el Pl an Gener al de
Ordenacion Urbana de Rivas Vaciamadrid.

5. Plan Parcial de Ordenacién del sectorSUD oOLas Col i nas o6, del i mitado en el Pl an Gener al
de Ordenaciéon Urbana de Rivas Vaciamadrid.

6. Modificacion Puntual N°3, Texto Refundido de planeamiento municipal del anterior Plan
Parcial de Ordenacion del sector Z.U.O.P12, AAIO4 OMi rador Norteo, del i mitado en el
Plan General de Ordenacion Urbana de Rivas Vaciamadrid.

7. Ordenanza de Tramitaciones Urbanisticas para la Dinamizacion de las Actividades y las
Obras del Ayuntamiento de Rivas Vaciamadrid, aprobada definitivamente mediante
Decreto de Alcaldia 5148/2014, y publicada en el BOCM el 19 de marzo de 2015.

8. Ordenanza Sobre la Inspeccion Técnica de Edificios, aprobada definitivamente por el
Pleno del Ayuntamiento, en sesion celebrada el dia 28 de abril de 2011.

9. Modificacién Puntual de Ordenanza Sobre la Inspeccién Técnica de Edificios, mediante
Decreto de Alcaldia 684/2019.

10. Ordenanza de Movilidad de Rivas Vaciamadrid. Modificacién aprobada definitivamente
por el Pleno del Ayuntamiento, en sesién ordinaria celebrada el dia 31 de octubre de 2018.

11. Ordenanza del Medio Urbano Sostenible en el término municipal de Rivas Vaciamadrid,
aprobada por el Pleno del Ayuntamiento en sesion plenaria de 14 de febrero de 2014.
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4 JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD Y CONVENIENCIA DE ACOMETER EL Este PGOU de 1993 comenz6 a solucionar la inconexion de los tre8) nucleos descritos

PROCESO DE REVISION DEL PLAN GENERAL DRDENACION URBANA.

Si bien el desarrollo urbano del municipio inicia con la reconstruccién del casco antiguo
en la década de los 50, no es hasta inicios de los 80 donde empieza la tendencia de
crecimiento concentrado en dos nucleosinconexos sobre el eje que ofrecia la carretera
de Valencia. Este eje radial con grandes fincas colindantes propicio la construccion de
barriadas aisladas enentorno rural (como Santa Eugenia), que no tienen identificacion
alguna con el nucleo urbano, del gue solo se depende a efectos administratis, pero que
no satisface ninguna necesidad cotidiana.

A inicio de los 80, autorizaron en Rivas, junto a la linea que lo separaba de Madrid, la
ejecuciéon de un cierto nimero de planes parciales, y permitieron una limitada expansion,
no programada, junto al ndcleo. Estas determinaciones se recogieron en el P.G.U. que
entré en vigor en 1985. En pocos afios se desarroll6 totalmente el poco suelo urbano
previsto, se tramitaron y ejecutaron todos los planes parciales programados y se inici6 la
tramitacion del resto. El asentamiento residencial de Rivas pas6 de apers doscientas
viviendas a cerca de ocho mil, construidas o en construccién, casi todas con propietario
y la gran mayoria ocupadas por familias residentes permanentesy el poligono industrial
Santa Ana se ocup6 en su totalidad.

Sin embargo, estas primeras urbanizaciones ripenses carecen de unidad morfolégica. No
solo existe heterogeneidad entre las tramas de vivienda colectiva y unifamiliar, sino
también dentro de los tejidos de estas Ultimas.

El desajuste entre trama y tipologia de parcelas se produce también, aunque en menor
medida, en las zonas de vivienda colectiva, desde tipologias de bloque abierto a tipologias
de blogue formando manzanas que obligaron a una mayor transformacién de la base
topografica.

Las zonas industriales se desarrollaron aisladas de los tejidos residenciales, ocupando un

territorio nitidamente definido por la autovia de Valencia y el antiguo ferrocarril del Tajufia:

Madrid-Arganda-Colmenar de Oreja (hoy ocupado su trazado original efRivas por la Linea
9 de metro y a partir de la Laguna del Campillo, transformado en via verde).

El patron de asentamientos dibuj6 tres(3) nicleos aislados y de bordes nitidos: Rivas
casco, Rivasurbanizaciones y Rivasindustrial.

En ese momento nace el siguiente Plan General, el de 1993, que ampliaba notablemente
la capacidad de crecimiento del municipio en linea con el rapido crecimiento

experimentado desde 1985. En él también se produjo una fuerte apuesta por la vivienda
acogida a algun régimen de proteccion (50% de suelo), de tal forma que permitiese el
acceso a los sectores de poblacion mas desfavorecidos.
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anteriormente. Las nuevas zonas residenciales cohesionan por el noroeste el nucleo de
Rivas Urbanizaciones (La Partija, Santa Marta y Santa Mdnica) con las dos primeras
promociones de vivienda colectiva (Pablo Iglesias y Covibar), mierds que por el este
comienzan a trabajar en la conexion con el casco original. Asimismo, junto a la-8 se
produce la conexién de los nucleos industriales del Poligono de Santa Ana, al noeste, y
de industria urbana, al sureste.

Estos desarrollos contemplaron un mejor disefio y ordenacion de los sistemas generales,
de tal forma que la mezcla de usos y tipologias en el desarrollo propuesto terminé de dar
forma a una unidad completa, haciendo de Rivas Vaciamadrid una entidad Unica @ando
se desarrolla el ultimo PGOU vigente desde 2004. Este ultimo plan se gesto con el objetivo
de adaptarse al Documento de Bases de un Plan de Estrategia Territorial de alcance
regional que nunca se aprobd. En él se contemplaba la creacién de Unidades de
Desarrollo Equilibrado (U.D.E.), que constituyesen ambitos en los cuales fuese posible
acotar espacios equilibrados, permitiendo generar nuevas centralidades y diversificar
notablemente la localizacion de los espacios productivos principalmente conectadosa
través del ferrocarril de cercanias en el conjunto de la regiébn metropolitana.

La principal problemética asociada al desarrollo urbanistico actual y, en concreto, a la
construccion de vivienda en Rivas Vaciamadrid es que sigue un proceso absolutamente
prociclico marcado por las condiciones del mercado. Cuando este se acelera, como e
ocurriendo en la actualidad, los ritmos para la construccion de infraestructuras, servicios
y dotaciones publicas resultan insuficientes para cubrir las demandas generadas.

El crecimiento medio de la vivienda durante el tltimo lustro ha sido aproximadamente de
750 viviendas anuales sin embargo, hay una tendencia de aceleracion exponencial, que
esta acercando el ritmo a las cifras de mayor actividad de la burbujay que, de acuerdo
con la necesaria ejecucion previa o simultdnea de las redes de servicios para estas
viviendas, necesitaigualmente de una mejor y mas equilibrada programacion de la puesta
en carga de los suelos vacantes

En la actualidad, se encuentrapendiente de completar su ejecucion ellnico ambito
existente en suelo urbano no consolidado (Mirador Norte), que completa el Plan Parcial
del mismo nombre ya finalizadq y que en el marco de la presente propuesta se incluye
dentro de Suelo Urbanizable Sectorizado, tal como serda detallado mas adelantelos
Sectores de las Colinas y La Fortuna que se han completado casi en su totalidaca
excepcion de algunas infraestructuras de saneamiento, como sera expuesto mas
adelante; el Cristo de Rivas, que con un volumen de mas de diez mil viviendas
planificadas, no ha completado su desarrollo, constituyendo todavia un suelo vacantg
un consecuente déficit de ejecucion de las redes publicas adscritas, ademés de las

RIVAS
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infraestructuras de saneamiento antes enunciadas; yestando el Mirador Sur que no ha
dado ningun paso en su desarrollg después de veinte afios de vigencia del actual PGOU

Subyace actualmente una falta de concordancia temporal entre el desarrollo de los suelos,
que es rapido en concordancia con las dinamicas actuales del mercado, y la cobertura
de sus demandas de servicios y dotaciones, mucho més lenta debido a los tiemposle la
administracién publica y a la necesidad de intensos procesos de cooperacion y gestion
interadministrativa para llevarlas a cabo, pero que ademas se agravan por la no ejecucion
a la fecha de redes generales de servicios de agua, saneamiento o vialidadjue son
necesarias para el correcto servicio a los nuevos vecinos.

En definitiva, la revision del Plan General no solo es necesaria para consolidar los logros
alcanzados, sino también para anticipar y gestionar el futuro crecimiento de manera
sostenible. La historia reciente de Rivas ha demostrado la importancia de la ftéilidad y
la capacidad de respuesta en la planificacién urbanistica. Con un mercado inmobiliario
dindmico y una poblacién en constante cambio, es esencial que el Plan General refleje
estas realidades y proporcione un marco adecuado desde la definicion de Modelo
Territorial a implementar en el nuevo Plan General.

4.1 Antecedentes:

El vigente Plan General de Ordenaciéon UrbanaPGOU- de Rivas Vaciamadrid fue
aprobado definitivamente porla Consejeriade Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio
en sesion celebrada el B de marzo de 2004 y este acuerdo de aprobacién se publico en
el BOCM el22 de abril.

Hasta el momento actual han transcurridamas de veinteafios de vigencia del Plan, en los

cuales y a través de su gestion se han detectado algunos problemas de aplicacion de sus
determinaciones que, junto con la apariciébn de nuevos requerimientos, han inducido al
Gobierno Municipal a estimar la necesidad de gaantizar la viabilidad el Plan en sus
aspectos fundamentales, valorando la procedencia de introducir modificaciones para dar
respuesta a la realidad existente y a los requerimientos de la propia gestiodel Plan.

Es preciso tener en consideracion como ya ha sido mencionado, gue el Plan General se
gestd con el objetivo de adaptarse al Documento de Bases de un Plan de Estrategia
Territorial que nunca se aprobd. En €l se contemplaba la creacién de Unidades de
Desarrollo Equilibrado (U.D.E.), que constituyesen ambitos en los cualesuése posible
acotar espacios equilibrados, permitiendo generar nuevas centralidades y diversificar

! Verapartado 8.1, Clasificacion del Suelo.
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notablemente la localizacién de los espacios productivos principalmente conectados a
través del ferrocarril de cercanias.

El Plan General de 2004 apostd por un crecimiento urbano en funcion de las proyecciones
poblacionales y de la necesidad de vivienda futura, habilitando un total d&80,3 ha. de
suelo urbanizable sectorizadq y 65,81 ha. de suelo urbano no consolidado sujeto a la
elaboracion y gestién de un plan parcial(Plan Parcial de ordenacién de la Z.U.O.R12

0 Mi r ad o r queNemrlat aetdal propuesta de Avance se incluye dentro del suelo
urbanizable'), todo en conjunto con el potencial de albergar en total 13.293 nuevas
viviendas. Lo anterior, significaba un aumento del 44,18% del suelo urbano previo (entre
consolidado y no consolidado).

En la vigencia del Plan,se ha habilitado suelo para nuevos desarrollos residenciales
principalmente encinco (5) &mbitos:

(1) cCristo de Rivasj, en suelo urbanizable sectorizadoaprobado definitivamenteel 27 de
abril de 2006, con una superficie de 266,3 ha.y cuya ejecuciéon aun no se ha
completado.

(2) EI plan parcial 6 L a F o r en usnaod yrbanizable sectorizado, aprobado
definitivamente el 25 de julio de 2006, con una superficie de 34,9 hague ha ejecutado
su urbanizacién y construccion casi en su totalidd, a excepcién de algunas
infraestructuras de saneamiento, como sera detallado mas adelante.

(3) el Plan Parciald Lsa&Colinasé en suelo urbanizable sectorizado, con una superficie de
101,8 ha, aprobado definitivamente el 25 de julio de 2006, y cuya ejecucion se
encuentra completa casi en su totalidad, quedando solamente dos (2) parcelas sin
edificar.

(4) El Plan ParcialdMirador Norteg, cuya ultima modificacion fueaprobada definitivamente
el 18 de octubre de 2007, con una superficie de 65,8 ha. e igualmente pendiente de
terminar su ejecucion

(5) Y el Plan Parcial ® Mi r a d o con &na rsuperficie de 110,2 ha. y aprobado
definitivamente el 6 de junio de 2006 que no ha avanzado en su ejecucion en los
ultimos dieciocho afios Cabe resaltar que el 27 de abril de 2006, se suscribié un

Convenio entre el Ayuntamiento y el Consorci
el objeto de 0(¢é) determinar | os t®r minos vy
por objeto definirlostérmi nos de | a gesti-n del 8mbito (é)6

responsable de la gestion para la ejecucion puablica del planeamiento, desarrollando
las obras de urbanizacién, y segun determine el proyecto de urbanizacion.

RIVAS
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41.1

Es importante entonces establecer un marco normativo acorde con las necesidades
actuales y futuras del municipio, en términos de crecimiento poblacional, pero sin
desconocer la capacidad de carga del territorio que determina la sostenibilidad del
desarrollo. Se considera entonces oportuno propender por un modelo de ciudad
compacta, terminando de consolidar los suelos con potencial de desarrollo, pero en el
marco de una apuesta de ocupacion racional del suelo.

Cambio de lindes propuesto en el marco delPacto Regional por la Cafiada Real

Los ayuntamientos de Madrid y de Rivas Vaciamadrid suscribieron el 17 de mayo de 2017
el Pacto Regional por la Cafiada Real, junto con la Delegacién del Gobierno en Madrid, la
Comunidad de Madrid y el Ayuntamiento de Coslada. Ese acuerdo incluyé como anexal
propuesta de modificacion de términos municipales. En enero de 2019, ambos
consistorios suscribieron un protocolo que definia el intercambio de suelo en el ambito de
la Cafiada Sectores 3, 4 y 5Su consecucién supone una oportunidad para el impulso de
un urbanismo ambiental y socialmente més sostenible en los proximos desarrollos de las
areas afectadas. El municipio de Madrid transéririaa Rivas un total de 981.152 m2 y el
Consistorio de Rivas Vaciamadrid traspaseaa Madrid 517.239 m2.

El objetivo es subsanar los problemas derivados de la falta de continuidad fisica entre los
nucleos urbanos principales y los terrenos ubicados en los margenes opuestos del trazado
de la autopista. A partir de esta modificacién, las zonas de servicio quedan integradas
en el municipio més préximo, teniendo asi continuidad con el resto del terreno.

Con estos cambios, se da cumplimientoa uno de los compromisosdispuestos en el Pacto
Regional por la Cafiada Real Galiana suscrito en 2017 entre la Delegacién del Gobierno
en Madrid, la Comunidad de Madrid y los ayuntamientos de Madrid, Rivas Vaciamadrid y
Coslada, que contemplaba en su hoja de ruta para el periodo 20242028 dicho cambio de
lindes entre los términos municipales.

Con su ratificacion, la M50 se convertira en el nuevo eje de separacion entre Rivas y
Madrid. De esta forma, todo el Sector 3 pasara a formar parte de Madrid, mientras que la
totalidad del Sector 5 correspondera a Rivas Vaciamadrid. El Sector 4 se dividientre los
dos municipios por la M-50, el subsector norte para Madrid y el sur para Rivas.

4.2 Necesidad de la revision:
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La legislacion del suelo establecia la obligacion de los Ayuntamientos de revisar cada cuatro
afos el programa de actuacion contenido en el Plan General. Desaparecido este mandato
legal, no obstante, el articulo 1.1.3 de las Normas Urbanisticas del Plan Geral establece
la procedencia de la revision de este, asi como las causas y condiciones para llevarla a
efecto, determinando que:
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"Cumplidos ocho afios de vigencia, el Ayuntamiento verificard si es precisa la
revision del Plan, que deberé producirse siempre que se dé alguna de las siguientes
circunstancias:

a) Cambios en la legislacion urbanistica que hagan necesaria o conveniente la
revision.

b) Aprobacién de planeamiento territorial de ambito supramunicipal, directrices
metropolitanas, planes de proteccion del medio fisico o instrumentos de
planeamiento territorial, econémico o estratégico, que afecten al municipio de
RivasVaciamadrid, y cuya determinaciones impliquen la necesidad o
conveniencia de revisar el Plan General.

c¢) Alguno de los supuestos previstos en el epigrafe 4 del articulo 126 del Real
Decreto Legislativo 1/1992.

d) Cambios de los obijetivos del Plan que supongan una reconsideracion global de
sus previsiones econdmico financieras."

La revision del Plan General se sustenta en la necesidad de atender los cambios en las
dinamicas territoriales, la apuesta por consolidar un modelo de ocupacion sostenible, segun
se expuso anteriormente, y atender a las condicionantes y problematicas instadlas en el
municipio, segun se expone a continuacion:

4.3 Analisis y situacion de los principales problemas detectados

El modelo de ordenamiento de Rivas parte del reconocimiento de los procesos de
planificacién y gestién en curso, y quese enmarcan en d PlanGeneral vigente,aprobado
en 2004, principalmente aquellosdesarrollos en suelos urbanizables que ademas de
contar con planes parciales aprobadas, se encuentran actualmente en ejecucion Sin
embargo, se ha evidenciado otros sectores que, pese a contar con instrumentos de
planeamiento redactados, se encuentran obsoletos respecto a las realidades actuales del
municipio y sus necesidades en la ruta de consolidar una ciudad mas sostenible.

Lo anterior, dado que estosproyectos sobrepasan la capacidad de carga del territorio en
relacion con el crecimiento demograficoque el municipio es capaz de soportar. Esto no
implica impedir el potencial de crecimiento urbano, sino apostar por un uso mas racional
del suelo, promoviendo un modelo de ciudad compacta,con una mayor mixtura de usos
gue reduzca la dependencia del vehiculo particular y optimice el gasto en la dotacién de
redes publicas.

Impera la necesidad de adaptar la normativa de desarrollo urbanistico a las agendas
ur banas, especial mente | a Agenda Espa€fol a
Sostenibilidad en el Pl aneamiento Urban2zst
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posterioridad a la aprobacion del Plan General de Ordenacién Urbana vigente. Dentro de
las directrices y lineamientos alli contenidasse apuesta por la incorporaciéon de enfoques
del planeamiento urbano y territorial mas flexibles para afrontar los desafios derivados de
globalizacién, Cambio Climéatico y transformacidn social, que atiendan a las necesidades
cambiantes del territorio y unaadaptacion efectiva a los ODS y las Agendas Urbanas
Internacionales.

Lo anterior implica abandonar definitivamente la tendencia al crecimiento urbano
desmedido para priorizar, alternativamente, un urbanismo de transformacién, compacidad
y regeneracibn capaz de abordar los desafios emergentes de las ciudades
contemporaneas: la salud, la renaturalizacion, la sostenibilidad energética, las formas
sostenibles de movilidad, la activacion de los centros urbanos tradicionales, la
reprogramacion del suelo urbanizable vacante, el reciclaje del parque deficiente de
viviendas, la integacion y la mixtura de usos y la cohesién social.

Adicionalmente, se resalta el resultado de la consulta ciudadana del proceso patrticipativo
0 Ri vas p §r actye obpgtiviPeearrepensae] modelo de ciudad y adaptarlo a las
nuevas realidades del municipio. Del total de votantes (14.199), el 82% concuerda en la
necesidad de paralizar el crecimiento y abrir un proceso de dialogo con la comunidad para
decidir sobre el desarrollo urbanistico futuro del municipio.

A continuacion, se presentan las principales problematicas agrupadas por ejes tematicos,
resultado del diagndstico territorial contenido en la memoria de informacion:

En relacion con la calidad medioambiental:

Para alcanzar el desarrollo sostenible, es necesario que la politica de ordenacién del
territorio frene las practicas de antropizacion desmedida, concretando estrategiasde
conservacion, proteccion y mejora de la naturaleza,y promoviendo una utilizacién
razonable de los recursos.En consecuencia, se requiere replantear el modelo expansivo
por el que se ha optado en los modelos de ordenamiento territorial anteriores, priorizando
la preservacién de areas de interés ambiental, y garantizar un equilibrio entles usos y
densidades, actuales y futuras, con la capacidad de cargar del territorio.

Asi mismo, es preciso acometer acciones para consolidar la infraestructura verde del
municipio como uno de los sistemas mas relevantesque garantizan el sustento de las
actividades en el territorio yatienden a las necesidades de la sociedad, buscando la
conectividad entre los espacios multifuncionales con valores ecolégicos, tanto urbanos
como rurales. Dentro de estas, se destaca la infraestructura verde regional del Jarama y
la Laguna del Campillo. También es oportuno que las redes que permitan dicha
interconexion, acerquen igualmente a la poblacion a los espacios verdepara el disfrute
de sus servicios ecosistémicos.

Terrilorio S.L.
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También se considera necesario continuar con las tareas de regeneracion y restauracion
ambiental en las &reas de riscos y cortados de la plataforma yesifera de Rivas, para
mejorar la integracién de este corredor ecoldgico con el sistema del parque periurb@o
Mazalmadrit (Cerro del Telégrafo).

Finalmente, respecto al consumo energético de las viviendas, se propone implementar en
la ordenacion pormenorizada y en las ordenanzas criterios de urbanismo bioclimatico, un
manejo ambientalmente amigable de las zonas comunes de los nuevos desarrollos, y
otras apuestas de vanguardia con el fin de optimizar el gasto energético.

En relacién con crecimiento del pargue inmobiliario:

El crecimiento medio de la vivienda durantda ultima década ha sido aproximadamente
de 750 viviendas anuales sin embargo, existe una tendencia de aceleracion exponencial,
gue estd acercando el ritmo a las cifras de mayor actividad de la burbuja. Si el municipio
desea corregir esto deberia realizar una mejor y mas equilibrada programacion de la
puesta en carga de los suelos vacantes Esto, dado que los procesos de desarrollo han
estado marcados por los movimientos del mercado, evidenciando que el hecho deontar
con suelos habilitados para albergar nuevas densidades no se ha correspondido con la
nueva oferta inmobiliaria.Lo anteriorse evidencia en la falta de concrecion del desarrollo
previsto en planes parciales como Cristo de Rivas o Mirador Norte, segin se expuso
anteriormente.

Aunado a lo anterior,se reitera la necesidad de repensar el crecimiento del municipio en
observancia al posicionamiento ciudadano
p8rate a pensar Oarribaaeg¥n fue descrito

En relaciéon con la movilidad:

Como se expone en la Memoria de Informacion, la dinamica de movilidad de Rivas
Vaciamadrid no esta tan condicionada en su relacién con Madridy con los otros
municipios de la corona metropolitana, por lo que el reparto modal que sobrerrepresenta
la movilidad en vehiculo privado no se debe tanto a su dependencia con el exterior sino al
modelo urbano interno. Lo anterior no implica que noexista una atraccion fuerte dela
capital, especialmente por la oferta de empleosy serviciosque concentra la capital.

Lo anterior obliga a repensar el esquema de movilidad del municipio, priorizando los
medios de movilidad no motorizada, no solo desde las politicas publicas sino desde las
decisiones territoriales; esto es, garantizando espacios suficientes para dar cabida
ciclorrutas y senderos peatonales, en una distribucion mas equitativa de la seccion publica
de las vias; articular de manera efectiva las redes de movilidad blanda con los sistemas
de transporte publico interurbanos y supramunicipales; o implementar deisiones
normativas que influyen en el desarrollo del &mbito privado, como la dotacion de plazas
de aparcamiento, con el fin de desestimular el uso del vehiculo particular.

RIVAS
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Esta es, ademds, una apuesta por un modelo de desarrollo mas sosteniblede cara a
enfrentar los retos que supone el cambio climatico y promover una ciudad saludable.
Segun el diagndstico elaborado para la Estrategia de Desarrollo Urbano Sostenible e
Integrado de Rivas Vaciamadrid, del total de emisiones de la ciudad, mas de Ianitad
recaen sobre el transporte privado; mientras que cerca de un tercio del total de emisiones,
estarian relacionadas con los consumos energéticos de las viviendas, seguidos de los
residuos y del transporte publico, por debajo del 10% del total.

Ademas de promover el uso de los mediosde transporte no motorizados, se requiere de
una adecuada articulaciéon con las rutas de transporte publico, tanto urbano como
supramunicipal, especialmente con la Linea 9 del Metro de Madrid y las lineas de buses
interurbanos. En linea con lo anterioy cabe proponer la consolidacion de nodos de
intercambio modal que mejoren la accesibilidad a nivel supramunicipal o regional
integrando los sistemas de transporte publicourbanos con las rutas que articulan a Rivas
con los demas municipios, y articulando en su planificacién otros elementos
complementarios como estacionamientos disuasorios

En relacién con las infraestructurasy redes publicas:

Tal como fue enunciado anteriormente, & ha evidenciado la necesidad de mejorar la

conectividad de la infraestructura verde regional del Jarama y la Laguna del Campillo con
la trama urbana, especialmente con la red de itinerarios peatonales y ciclistas, mejorando
las condiciones de accesibilidad de estas areas de interés ambiental para el disfrute de

sus cualidades ambientales y paisajisticas.

Una de las principales probleméticasevidenciadas al interior del suelo urbanoha sido las
relacionadas con la ruptura que hoy supone la barrera fisica de la Linea 9 del Metro en el
tramo que aun se encuentra descubierto. Esta infraestructura constituye urfaontera entre
los tejidos residenciales e industriales del municipio, desde el Polideportivo Municipal
Cerro del Telégrafo hasta la laguna del Campillpy supone una limitante para la promocion
de una movilidad activa (peatonal y ciclista) entredichas areas residencialesy aquellos
donde se ubica la mayor parte de la actividad econémica (vinculados a una excelente
conectividad exterior a través de la autovia /).

Igualmente, se consideradeseable mejorar el servicio de transporte, ampliando nimero
de lineas y frecuencias de autobuses, en los desplazamientos principales que basculan a
lo largo del corredor de la A3 hacia la ciudad de Madrid, y desde ese corredor hacia el
interior del municipio. También es importante optimizar la cobertura de las rutas de buses
interurbanas, atendiendo sectores que hoy cuentan con menor accesibilidad desde el
transporte puablico, como el Plan Parcial Mirador Norte donde, ademas, es nexsaria la
consolidacion de las vias proyectadas para la articulaciéon con las redes de comunicacion
del suelo urbano consolidado con el fin de dar cabida a#s rutas de buses.

Terrilorio S.L.
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Finalmente, respecto a los equipamientos, se sefiala que en la actualidad apenas se
cuenta con cobertura para satisfacer las necesidades de la poblacion residente,
incluyendo los equipamientos sanitarios y de educacién, segun la evaluacién a partir de
indicadores que han sido expuestos en detalle en la memoria de informacianUn
incremento significativo del nimero de viviendas y el consecuente aumento demografico
supondria una carga adicional a la capacidad de los actuales equipamientos, lo que haria
necesaro incrementar la oferta, bien a través de la ejecucion de los suelos calificados para
tal fin y que aun se encuentran expectantes de su desarrollo constructivo, o bien desde la
calificacion y ejecucion de nuevos suelos hasta ahora no contemplados en el naelo de
ordenamiento.

Usos residenciales y actividades econdmicas:

Respecto a la distribuciénde las tipologias residenciales, su localizacién se circunscribe
mayoritariamentea la porcion comprendida entre la Linea 9 del Metro, la M0, y las zonas
verdes y el suelo nourbanizable de mayores pendientes, que determina el limite de los
suelos urbanos y urbanizables. El desarrollo tipolégico del tejido residencial se ha
caracterizado por una baja mixtura de usos, que ha llevado a que la oferta comercial y de
servicios se ercuentre concentrada en nodos o ejes viales concretos. Esto, sumado a las
barreras infraestructurales, impide la consolidaciéon de un urbanismo de proximidad.

Dado el alto grado de consolidacion de los usos residenciales, las apuestas por acercar
a la poblacién a los usosy servicios parala satisfaccion de sus necesidades cotidianas

se relacionanprincipalmente con mejorar las condiciones de accesibilidad, especialmente

en intervenciones de las redes de comunicacién existentesmejorando las redes ciclistas

y los espacios para la movilidad peatonal.

Cabe reflexionarigualmente sobre la posibilidad de implementarotras estrategias para
mejorar la compacidad y complejidad urbana en los entornos con menor mixtura y bajas
densidades, como el 0 r et r of i t tpractica implenteatad® @rincipalmente en
ciudades dispersas, que busca el desarrollo ded us o0 s a d agomescialesy des 6
servicios e incluso actividades productivas en las edificaciones existentes, o el
aprovechamiento de parcelas sin edificar en el suelo urbano consolidadoLo anterior,
dadas las dificultades morfologicas de fragmentacion de la propiedad y de imagen urbana
gue dificultan otras medidas de densificacion o diversificacién de usos.

También es importante garantizar una adecuada mezcla de usos en las areas de nuevos
desarrollos, a través de ordenanzas precisas,previniendo la especializacion residencial
sin otros servicios o actividades de soporte para la satisfaccion de las necesidades
cotidianas de loe nuevos residentes, rompiendo con el modelo tradicional que ha
generado una dependencia de centralidades urbana con mayor dinamismo, acentuando
la mencionada necesidad de largos desplazamientos con sus consecuentes impactos
sobre las infraestructuras existentes y sobre el medio ambiente
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VACIAMADRID



: M-50
\ ¥y &

67,93 km?

Superficie total del municipio.
(Y MEJORADA DEL CAMPO \
X : . ;.\mnm 3

101.637 hab.

Habitantes segun Censo
Continuo INE (2024), con un
crecimiento relativo de la
' poblacion del 2,4 superior al
4 | I 1,75 de la media de la CAM.

N A-3 A :

; : R-3
MADRID : & ‘

LOE!

1.496,2
hab./ km?

Densidad de poblacién
\ | considerandose un ratio bajo
\

1)

\)

)

A}
'
] VELILLA DE SAN ANTONIO !
I
I
I
1
)

. s o
-50 ?

respecto de la primera corona
X p- metropolitana de Madrid.
X 3

0,2%
m2 de bienes inmuebles
residenciales anteriores a 1979
segun Catastro.

-
¢

14
. 1
-

\
—— \
-, v

Yanun”

RIVAS VACIAMADRID

=
’
[
% \
~
Y ~
' 3
!
I
B
1
¥
)
)
L)
1
\)

71,2% m2c

Superficie construida residencial
GETAFE

ARGANDA DEL REY "\ registrada segun Catastro.
L )
’I

L 4
)
)

L4

:

s

)

o
\.¢

‘-

70%
e : Superficie total del municipio RIVAS
o’ forma parte del Parque Regional “w
del Sureste.

MEMORIA DE
ORDENACION



REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE RIVAS VACIAMADRID. DOCUMENTO DE AVANCE MEMORIA DE

ORDENACION
5 PRINCIPIOS DEORDENACION ESPACIAL DEL AVANCE DEL PLAN GENERAL DE espacial, entre grandes masas de agua, y dos de los cursos de rios mas importantes del
ORDENACION URBANA DE RIVAS VACIAMADRID. area metropolitana, asi como la capacidad de un municipio de su tamafio de minimizar el

) » o ) » consumo, de almacenamiento y acopio de agua de lluvia, de reutilizacién de aguas
Se desarrollan a continuacion los principios que orientan la propuesta de ordenacion

espacial del nuevo Plan General de Rivas Vaciamadrid, desde aquellos que constituyen
los elementos comunes de las distintas acciones que se contemplan en la propuesta de 5.3 Infraestructura verde
ordenacion.

regeneradas, y de evitar la impermeabilizacién del suelo natural.

El concepto de Infraestructura Verde ha comenzado a ocupar un lugar destacado en la
5.1 Ciudad compacta: planificacion ambiental desde finales del siglo XX. Entendida ésta como una red de
espacios verdes interconectados, planificados y gestionados de acuerdo a sus valores
ecoldgicos, o como una red multifuncional de espacios verdes, urbanos y rurales, nuevos
0 ya existentes, capaces de prestar un amplio abanico de beneficios ambientales y calidad

El crecimiento exponencial del parque de automoviles privados vinculado al incremento
de renta en los estilos de vida contemporaneos, muy asociado a la vivienda unifamiliar, ha
favorecido a escala municipal los procesos de dispersion territorial y baja desidad,
afectando al modelo de crecimiento compacto deseable. Este modelo tendencial de
ocupacién en baja densidad supone un incremento creciente de los costes de movilidad,
dificultades para implementar un sistema eficiente de transporte publico, asi como
aumentos de los costes de urbanizacion asociados a las infraestructuras lineales de gran
capacidad, y a su posterior mantenimientqy, en consecuencia, de la repercusion de estos
costes sobre las arcas publicas a la vez del precio del producto final de la vivienda.

de vida a la comunidad o como una red de zonas naturales y seminaturales y de otrs
elementos ambientales, planificada de forma estratégica, disefiada y gestionada para la
prestacion de una extensa gama de servicios ecosistémicos. Incluye espacios verdes (o
azules, si se trata de ecosistemas acuaticos) y otros elementos fisicos en areasrrestres
(naturales, rurales y urbanas). Asi, el concepto esta asociado a diferentes aspectos o
dimensiones, todas ellas contenidas en la presente propuesta, donde un municipio como

Rivas se sitla en la ribera de dos rios, Jarama y Manzanares:
Es necesario promover una ocupacién del suelo sostenible, que contemple un profundo

cambio de prioridades: de los modelos de expansiéon crecimiento y saturacion del
territorio, propios del plan vigente, a estrategias para la transformacion, rehabilitacion y
reciclaje de los tejidos construidos, infraestructuras y actividades existentes; de la mera

a. Multifuncionalidad: integra elementos territoriales que pueden proporcionar
muchos y variados bienes y servicios a la ciudad de Rivas, a sus habitantes, a los
ecosistemas, etc.

ordenacion del suelo a la mejora de las prestaciones decalidad de vida y salud para la b. Conectividad ecol6gica: constituye una red de zonas naturales y seminaturales y
ciudadania; la densificacién de los tejidos existentes y de aquellos dondeodavia es otros elementos ambientales, entendidos como partes de un conjunto complejo:
posible porque no han alcanzado un grado suficiente de ejecucién, de formaquilibrada los rios Jarama y Manzanares, el sistema de lagunas de EI Campillo, Soto de las
con los servicios y equipamientos urbanosexistentes Juntas y El Porcal; la conectividad entreellos constituye el hilo conductor de la
. _ propuesta.

Conforme al modelo de ciudad compacta, se presenta como la alternativa razonable y

deseable para evitar que continlie una tendencia a la dispersién que hace mas dificil la c. Prestacion de servicios a la poblacion sobre todo servicios ecosistémicos,
tarea de configurar una ciudad con unas infraestructuras basicas y unos equipamientos entendidos como beneficios potenciales que, activa o pasivamente, la sociedad
sostenibles en términos econdémicos y funcionales de servicio suficiente a la ciudadania. obtiene de los ecosistemas y que se concretan en servicios reales una vez que son

demandados, usados o disfrutados. Este elemento es sustancial al cambigue la

5.2 Consumo de recursos responsable presente propuesta de avance delPlan Generalrealiza respecto alPGOU vigente,

Se buscaque el consumo de los recursos materiales hidricos y energéticos renovables no en relacion con d valor del suelo no urbanizable en su condicion de vacio de usos
supere la capacidad de los ecosistemas para reponerlosqgue el ritmo de consumo de los urbanos que no le son propios.

recur no renovables n r [ ritm ituciéon los recur renovabl . . : : , :
ecursos no renovables nosobrepase el ritmo de sustitucion de los recursos renovables d. Multiescalaridad puesto que se articula a diferentes escalas: el barrio, la ciudad,

duraderos; y evitar, igualmente, que el ritmo de emisién de contaminantes no supere la

) _ el territorio de sus periferias, y territorios de municipios anexos, superando las
capacidad del aire, del agua y del suelo para absorberlos y procesarlos.

barreras administrativas comunes.
Es verdaderamente dificil considerar esta autosuficiencia en la realidad actual del

o _ _ _ _ Con un caracter eminentemente espacial y con clara vinculacion a la ordenacion
municipio de Rivas, como parte del conjunto metropolitano, pero es clara su realidad

urbanistica y del territorio,la infraestructura verdesurge con la intencién de ofrecer un
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instrumento eficaz para guiar un desarrollo (territorial, urbanistico, econémico, etc.) acorde
a los principios de sostenibilidad, incidiendo en las ideas de red y servicio. Tiene asi
vocacion de constituirse en una mas de las infraestructuras de serviciogue aseguran el
funcionamiento del municipio y atienden las necesidades de cualquier sociedad, pudiendo
constituir al mismo tiempo una oportunidad para «repensar» las relaciones de los entornos
urbanos con el medio, y en ello repensar el modelo territoridhasta la fecha ejecutado, muy
en desacuerdo con la ciudad del siglo XXI.

Lo atractivo del concepto y su vinculacion con la planificacion urbanistica {a ordenacion
del territorio ha provocado su incorporacion de forma progresiva y cada vez mas evidente
en politicas, planes, actuaciones y experiencias territoriales, poniendo de manifiesto su
innegable potencial como instrumento de apoyo y orientacién para ma planificacion
territorial mas sostenible, y estableciendo un marco de integracion de elementos
sectoriales sobre las politicas de planificacion del suelo que enriquecen alesultado de
los distintos proyectos a medio y largo plazo.

Si se tiene en cuenta que, superando la mera dimension ecoldgica, puede considerarse
cualquier propuesta en torno a la infraestructura verde como un instrumento vinculado a
la planificacion ambiental y urbanistica, ds planes y los distintos proyectos existentes
desarrollados en el municipio de Rivas, como el Plan Estratégico de Zonas Verdes,
Arbolado y Biodiversidad, hasta la fecha no se han abordado desde una perspectiva que
incluya algunas de las dimensiones clave de la misra, como por ejemplo la accesiklidad
de la poblacion a estos elementos (vinculada con el acceso al disfrute de ciertos servicios
ecosistémicos), o, si se aborda, sélo se centran en alguna/algunas de ellas de manera
particular, siendo necesario avanzar en el desarrollo dacciones integradas, que permitan
resolver los bordes urbanos, y dar continuidad a los parques del Olivar de la Partija,
Mazalmadrit, Bellavista, Barca Vieja y Cerro del Telégrafo.

5.4 Accesibilidad urbana colectivavs movilidad privada

Existe un amplio consenso en la comunidad cientifica en entender que el impacto de la
movilidad urbana sustentada en el predominio del automdévil privado es insostenible en
relacion con dos de las variables claves en el concepto contemporaneo de calidad de
vida: la preservacion del medio ambiente urbano y la salud.

Respecto al primer aspecto, la movilidad urbana basada en el automovil privado es
ineficiente por demandar un alto consumo de energia por kilbmetro de viaje respecto a los
modos de transporte colectivo, y adicionalmente, supone una desproporcionada
ocupacion del espacio publico urbano, tanto en vias de circulaciéon, como el espacio para
aparcamiento. EI automévil urbano es asimismo responsable en gran medida de los
problemas de congestiéon urbana y el consiguiente despilfarro en términos de tiempo y
consumo de energia.

Ezquiaga
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En relacion con el segundo aspecto, la salud, la movilidad cautiva del automévil privado
esta asociada al sedentarismo, una de las causas acreditadas del dramatico crecimiento
de las enfermedades cardiovasculares, asi como el deterioro de la calidad del g en el
medio urbano, asociado a enfermedades respiratoriascardiovascularesy cancer.

Como respuesta a esta situacion, el paneamiento urbano debe promover un modelo de
ciudad orientado a la movilidad sostenible, reduciendo a medio plazo la movilidad cautiva
del automdvil privado, especialmente en los viajes residencirabajo-residencia,
priorizando alternativamente los medios de tragporte colectivos o compartidos,
respetuosos con el medio ambiente, favoreciendo su uso combinado. Y adoptar a largo
plazo modelos de organizacion urbana basados en una mayor densidad o mezcla de usos
(residenciales, dotacionales y actividades econdmicas) que reduzcan las necesidades de
grandes desplazamientos dependientes de lamovilidad motorizada.

El Ayuntamiento de Rivas aprob6é en marzo de 2010 el Plan de Movilidad Urbana
Sostenible de la ciudad. En febrero de 2016 se inicié su revision, terminando el proceso
con su aprobacion por unanimidad en julio de 2016. Este plan se estructura en nueve ejes
de actuacion con sus correspondientes medidas, cada una de las cuales asociadas a
unos objetivos especificos. El objetivo final del PMUS 2016 del Ayuntamiento de Rivas
es llegar a un equilibrio entre los medios de transporte, reforzando los méas sostenibde
ambiental, econémica y socialmente hablando.

5.5 Habitabilidad del espacio publico:

La calidad del espacio publico es el catalizador méas relevante para desencadenar la
transformacion de la ciudad. En consecuencia, se hace necesariagu reinvencion desde la
perspectiva de la limitacién y racionalizacion de la preeminencia del automovil privado y la
recuperacion de la calle como espacio ciudadano para la movilidad peatonal y ciclista, la
actividad econdmica, el descanso y el encuentro.

También se promueve un enfoque inclusivpde infanciay adolescencia, adecuando los
espacios publicos en términos de accesibilidad y dotacién, con el fin de garantizar la
interaccion social entre mayores, nifios, jovenes. Se proponen algunas estrategias a
implementarse en las zonas verdes existentes yuturas, como la localizacion de juegos
infantiles y aparatos para queel ejercicio fisicode las personas mayores especialmente
en los espacios de escala barrial Tal es el caso de espaci® potenciales inmerss
principalmente en los tejidos residenciales unifamiliares, como el Parque Lago Eyre; las
zonas verdes contiguas a ejes viales, como los adyacentes a la Avenida Campillo de San
Isidro, la Avenida Angel Saavedra o la Avenida José Saramago que, si bien seconocen
como zonas verdes, carecen de dotacion suficiente para promover el encuentro y
apropiacion ciudadana; ademas de las redes publicas en los desarrollos aln pendientes
en el suelo urbanizable.
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Adicionalmente, es necesario promover un uso amable y seguro del espacio publico,
como lugar de relacién y de ejercicio de derechos ciudadanos, comunicacion con
servicios publicos y privados de proximidad, segun el principio de la ciudad de los 15
minutos, donde todos los servicios basicos son accesibles en ese tiempoe caminata,
reduciendo también la necesidad de desplazamientos motorizados, tomando en
consideracion las condiciones de seguridad ciudadana en su uso, particularmente en los
itinerarios escolares, y la accesibilidad universal en los barrios con una elevada proporcién
de mayores.

5.6 Complejidad urbanay mezcla de usos

Como respuesta a los procesos emergentes de urbanizacion en baja densidad, se sugiere
salvaguardar la vitalidad de la centralidad institucional cultural y comercial de los &mbitos
existentes,entendiendo que constituye un activo para el conjunto de la ciudad.

Para conseguir este objetivo, se propone integrar la mas amplia variedad de actividades
econdmicas tradicionales e innovadoras y comerciales, compatibles con el mantenimiento
de | a base residencial como factor mlestSer
entiende que est mixtura facilitado por la normativa de regulacién de usos del Plan,
constituye la base de la complejidad urbana.

Asimismo, se entiende que, en un contexto de economias fuertemente conectadas
digitalmente, no se puede perder el tren de la activacion econémica. En este sentido, la
compatibilidad de usos en el futuro Plan General debiera apostar por hacer factible la
implantacion de actividades innovadoras en los tejidos existentes, orientando las acciones
de mejora del espacio publico y rehabilitacién del espacio construido como estrategias
facilitadoras para la localizacion de personas y actividades vinculadas a estosectores.
En sintesis, se apuesta no sélo por sustentar la retencion del talento en la mejora del
entorno social y econémico en un espacio urbano equipado de alta calidad, sino también
por la creacién de un espacio de calidad capaz de atraer nuevo talento.

5.7 Rivas, ciudad acogedora

La componente social del desarrollo sostenible se centra especialmente en la capacidad
de facilitar a la ciudadania, sin diferencias por edad, género o discapacidad,
oportunidades para desarrollar sus vidas de forma digna, de tal manera que se eviten
situaciones de marginacion y pobreza.

Reducir este riesgo pasa por una identificacion especifica de las areas vulnerables, pero
también por entender que muchos de los problemas de integraciérestan relacionados
con la calidad de vida, que no sélo afectan a la poblacién recién llegada, sino a quienes
han vivido en esas zonas desde hace afios. La solucién en este sentido es la puesta en
marcha de una politica integrada, en la que las acciones de acompafiamiento desde los
servicios publicos refuerzan los procesos de regeneracion y rehabilitacion udna de la
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ciudad existente; nuevos disefios urbanos para barrios regenerados que consumen
menos recursos ambientales y, que conservan una parte importante de lo construido, y
donde se mantiene el tejido de relaciones garantes de la integracién y acogida.

5.8 Articulacién con el Plan de Acciénd Agenda Urbana de Rivas:

nhnant e

En el afio 2023, el municipio de Rivas Vaciamadrid desarroll6 el Plan de Accion, Agenda
Urbana 2030, a partir del 6Di agn-stico
Espafolad y el 6Marco Estrat ®gi cod. I
los diez objetivos propuestos en la mencionada Agenda Urbana Espafiola.

Dentro de estos proyectos se identifico la necesidad de la actual revisiéon del Plan General
de Ordenacion Urbana, justificado en la necesidad de responder a los cambios en los
patrones de crecimiento, abandonando las politicas de consumo reiterado y contino de
suelo y la creacion de nuevos ambitos de ciudad al calor de la continua extensién sin
limite, devolviendo la mirada a los suelos urbanos que conforman la ciudad consolidada,
considerandolos las verdaderas areas de oportunidad para un desarrollo sostable y
addoeiadd aalas oesesitladed de lacciedadamizs A 1b anterioii se Isa suwnado ta insuficiencia
en la gestion eficaz el uso del suelo, la dotacion de servicios basicos y la protecciéon del
patrimonio natural.

Por tanto, se hace necesario alinear el crecimiento poblacional con la capacidad de
prestacion de servicios del municipio, dentro de los parametros de sostenibilidad definidos
por los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS) y la Agenda Urbana, como puntde
partida para emprender el proceso de revision de PGOU.

En tal sentido, se han identificado los proyectos y actuaciones concretas concordantes
con el desarrollo de la propuesta de ordenaciéon del Plan General, al considerarse
estratégicos para avanzar en la concrecion de un desarrollo mas sostenible y en la
mitigacion de las problematicas y déficits instalados. Dentro de estos se resaltan:

1 Conexién con el medio natural:en la propuesta de ordenamiento se articulan las
actuaciones enfocadas en la regeneracion y proteccion y mejora de areas de alto
valor ecolégico, como el Anillo Verde Periurbano; la regeneracién paisajistica de
los Cortados y Cantiles; o la Restauracién eclégica y ecosistémica en los
entornos de la Laguna de Campillo.

1 Nuevas zonas verdes:se articulan los proyectos asociados con la generacion de
nuevas zonas verdes para la ciudadania, como el Proyecto Horizonte-
soterramiento de las vias del Metro;

1 Nuevas infraestructuras de comunicaciéry mejora de las existentes se incluye en
la propuesta de ordenacion el desarrollo de infraestructuras estratégicas como el
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enlace a la M-50, actualmente en obras, y que se prevé su complementacion, tal
como sera detallado mas adelante.

También se propone mejorar las infraestructuras existentes, promoviendo la
movilidad limpia y garantizando la accesibilidad de las personas a los usos
dotacionales y servicios urbanos, incluyendo, entre otras, el mejoramiento y
expansion de la infraestructira ciclista o la integracién de las propuestas de
transporte p¥%blico de ORivasBusbé.

1 Nuevos usos dotacionales:se incluye en la propuesta de calificacion de suelos los
suelos necesarios para concretar una nueva oferta de equipamientos en el
municipio, como el nuevo cementerio; o el nuevo equipamiento deportivo, Ciudad
Deportiva del Barrio La Luna.

1 Pacto Regional por la Cafiada Real Galianaeste pacto busca resolver la compleja
situacion de la Cafiada Real, asentamiento irregular que ha crecido desde 1960 y
alberga a méas de 8.700 personas en condiciones de marginalidad y precariedad.

1 Ciudad feminista y diversa:se incluye una vision integral de género, con el fin de
responder a las necesidades de las mujeres y de la poblacién LGBTI, buscando
consolidar un modelo de desarrollo equitativo e incluyentesustentada en la base
de procesos de participacién incidentes.

i1 Rivas ciudad educadora y amiga de la infancia:este proyecto propone espacios
donde se desarrolla esta programacion, previendo la mejora de las instalaciones
municipales, desde las escuelas infantiles y Casa de Nifias y Nifios, a los centros
educativos, centros de recursos para la infancia y centros jueniles, con la
resolucién de las multiples actuaciones de reforma/mantenimiento que demandan
estas infraestructuras.

5.9 PlanEstratégicode Viviendade Rivas.

El Plan Estratégico de Vivienda de Rivass una apuesta decidida por garantizar el derecho

a una vivienda digna yasequible, y obedece a un proceso iniciado desde principios de los
afios 2000, donde el municipio ha apostado de forma decidida por hacer de la vivienda
un eje fundamental de su modelo de ciudad.Sera promovido desde laEmpresa Municipal
de la Vivienda de Rivas (EMV)creada en 2003, como el principal instrumento del
Ayuntamiento para garantizar el acceso a una vivienda digna y asequible. La EMV ha
promovido 3.509 viviendas protegidas a precio limitado, de las cuales 671 se gestionan
actualmente en régimen c alquiler asequible, lo que representa un 10% de todas las
viviendas que hay en Rivas.
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A través de este plan, se prevé la construccion de mas de 500 nuevas viviendas publicas
entre 2025 y 2028, incluyendo 83 viviendas en régimen de alquiler par@venes. Estas
viviendas se suman a las671 viviendas publicas en alquiler ya existentes, los programas
de rehabilitacién y el impulso de iniciativas como el couhousing senior Cohabita Rivas.

Se prevé que las 500 nuevas viviendas sean ejecutadas en las parcelas sefialadas en la
siguiente imagen:

Calle Las 13 Rosas con
Calle Dulce Chacén

\

\
N

’7__‘__——77—7_ Calle Picos de Urbién y Calle Cadiz
& ' ) Calle Jovellanos
Avenida de José Hierro
. “
\\ B st
\ ‘ s
& >
\\
Calle Hatshepsut con A
Avd.Victimas del Terrorismo \\
\\
Calle Junkal
Graf. 1. Localizacion de nuevas promociones de vivienda del Plan de Vivienda de RiesdePlan de Vivienda

de Rivas (2025).

Respecto al Plan de COHABITA Rivas, igualmente impulsado desde la EMV, este pone en
el centro proyectos autogestionados por personas mayores que desean convivir. Con este
fin, se han cedido tres promociones a tres cooperativas de personas mayores por parte
del Ayuntamiento durante 75 afios.

Desde la EMV también se gestiona el Plan Renueva COVIBAR, un programa de
rehabilitacion y regeneracion del que se han beneficiado 94 edificios y 1.219 viviendas.
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6 OBJETIVOS Y ESTRATEGIASE ACTUACIONDEL AVANCE.
6.1 Objetivos

6.1.1 Objetivo 1. Vertebracion y equilibrio territorial

El modelo territorial propuesto busca potenciar un modelo policéntrico y compacto,
equipando y adecuando estratégicamente los recursos en cada areay resignificando lo
existentepara que pueda adquirir un nuevo papel de nodo urbano o referencia.

Las infraestructuras y la forma urbana condicionan los patrones de usos del suelo,
vivienda, acceso a servicios y, por ende, los habitos de sus usuarios. Se potenciara la
mezcla de usos y la complejidad en su organizacién, desde su escala urbana, prestando
especial atencion a las situaciones urbanas de borde para su equilibrio dentro del
municipio. Se definirdn estas mediante sus condiciones de limite y encuentrdratadas
como espacios de oportunidad en el medio urbano.

Estrategia - Completar la hfraestructura verde y azulen los suelos urbanos y en los
bordes de los suelos urbanizables no desarrollados.

Los suelos no urbanizables de proteccion cobran gran relevancia en el modelo territorial
propuesto que pretende la integracion del inmenso valor que supone gue el municipio este
situado en el Parque Regional del Surestesiendo los suelos incorporados al parque de
hasta un 70% del suelo del término municipaf. Se definen areas de continuidad y
transicion ecolégica entrelos distintos suelos con valores naturalesdando continuidad a
través de los suelos urbanos y urbanizables a la red que constituye la infraestructuxaerde

y azul.

Tanto por sus valores ecolégicos como por su localizacion, en lo que a conexién entre
ndcleos urbanos y oportunidades de movilidad blanda se refiere, se proponeina mejora
en la articulacioneste-oeste, y al sur conla Laguna de Campilb.

Segun estos criterios de puesta en valor de la infraestructura verde y azul del municipio,
se debe considerar una nueva ordenacion del suelo no urbanizable de protecciomas
acorde con la regulacion actual, a la vez que al mismo tiempo se recuperan como suelo
no urbanizables aquellos que constituyen parte de los cantiles y elementos mas elevados
al sur del casco urbano, que inicialmente fueron considerados objeto de desadallo, y que
por sus condiciones fisicas pertenecen a los suelos que han de excluirse del desarrollo y

2 Se destaca que, de la totalidad del término municipal, el 70% son suelos no urbanizables. Dentro
de este porcentaje, el95% (65% respecto al total del municipio), son suelos que integran el Parque
Regional del Sureste.
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completar la lectura de borde del rio Jarama. Asi se propone laeordenacion y
reclasificacion del Mirador Norte como suelo urbanizable la desclasificacion como suelo
urbanizable del ambito del Mirador Sur, salvo en su ambito mas al oeste, donde las
pendientes permiten una mejor adaptacién a su integracién en la trama urbang donde
se prevé el desarrollo de dotaciones que complementen la oferta institucional ya
consolidada del Auditorio Miguel Rios;o la reordenacion espacial delCristo de Rivas e
Industrial Norte

Son acciones concretasademas de la revisién del borde urbanizable al este de los suelos
urbanos y en el entorno del limite con el Parque Regional del Sureste:

Al.1l- Restauracion ecoldgica y ecosistémica en los entornos de la Laguna de
Campillo para la definicién de la infraestructura azul.

Al.2- Soterramiento de la via del Metro para una conexion verde que permita coser
la ciudad y generar una transicion entre la zona industrial y la vivienda.

A.1.3- Generacion de conexiones verdes en diferentes escalas que permitan la
continuidad de la infraestructura verde en el nucleo, conectanddransversal y
longitudinalmentela ciudad, a través de la recualificacion de elementos existentes
0 potenciales para la conectividad ecoldgica.

Estrategia 2- Renaturalizacién de la ciudad

La ciudad se vincula con el territorio que ocupa, pero sus efectos se extienden sobre un
entorno mucho mayor. En general, el entorno urbano tiende a amenazar el medio natural
y rural, sustituyendo los ecosistemas naturales por un uso del suelo que tiende a
impermeabilizarlo y a esterilizarlo.

La propuesta de renaturalizacion de la ciudad persigue que la naturaleza entre en la ciudad
a través de los ejes conectores propuestos. Se trata de fomentar la infraestructura verde a
las distintas escalas del municipio, de manera que se genere una red furional entre los
espacios naturales del medio rural y los espacios libres y elementos verdes del medio
urbano.

El entorno natural cobra gran relevancia en la identidad ciudadana. EI municipio cuenta
con una red de caminos publicos, que se integran en la red de movilidad blanda propuesta
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y facilitan la conexion entre los distintos nucleos a través de los distintos espacios naturales
del entorno, y el acceso a los mismos.

Ademas de un estudio pormenorizado de la mano de los servicios técnicos que permita,
en su caso, levantar la impermeabilizacién del suelo y la incorporacién de un mayor
namero de arboles y vegetacién al objeto de mejorar el ratio de suelo no impermeabilizad
y mejora de la isla de calor,son acciones concretas:

A2.1- Generar un Borde Verde de Transicion en el costado este del municipio,
incorporando los suelos sin ejecucion que permita una adecuada articulacién con

MEMORIA DE
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infraestructura para la movilidad no motorizada. Se propone una seccién con carril bici y
viario peatonal arbolado en aquellos espacios donde ello sea posible y necesarip
articulado a la infraestructura ciclista ya desarrollada en el municipiain olvidar que el uso
de la bicicleta puede llegar a ser excluyente respecto personas con mulidad reducida,
personas mayores o la infancia.

Se proponen itinerarios de prioridad peatonal ycomplementariamente ciclista, mediante
acciones de ampliacion de aceras y acondicionamiento de pavimientos. Estos itinerarios
dan continuidad a la red de caminos publicos en el interior del nicley de conectividad

el Parque Regional del SurestePr oyect o de o0l os tres dedos ve reatree go%p,unto& ﬂeema)éoroc%n{ra}l|dr§q2%er§te.

en el interior del suelo urbano, y que permiten alcanzar también, y superar, el limite

y barrera fisica que supone la A3.

A2.2- Ejes de renaturalizacion y cosido de la ciudad: Concatenacion de una red
de parques y espacios publicos en el suelo urbano consolidado para su
continuidad urbana.

A2.3- Mejora de la posibilidad de aceso al patrimonio natural para el
reconocimiento y puesta en valor del entorno del Parque Regional del Sureste
desde una visién respetuosa del medio natural, y la valoracién de la capacidad de
carga de estos espacios.

A2.4.- Puesta en valor de la red de vias pecuarias y su interconectividad territorial.

Estrategia 3- Movilidad sostenible

La movilidad, entendida como la capacidad dedesplazarse en el &mbito urbano mediante
diferentes modos, constituye una dinamica clave para la planificacion de la ciudad de
Rivas, ya que los sistemas ddransporte influyen de forma decisiva en el desarrollo urbano.

El modelo de crecimiento de las ciudades del siglo pasado, basado en un desarrollo
urbano disperso y expansivo, ha favorecido el aumento de las distancias de viaje, lo que
ha contribuido a incrementar la dependencia del automdvil, produciendo un gran consmo
de espacio y energiag ademas de significativos impactos medioambientales. Hoy, planear
el desafio de la movilidad requiere un cambio de paradigma en la planificacion urbana,
fomentando ciudades compactas, con uso mixto del suelo Sin embargo, en una ciudad
joven como esta, también se requiere apostar firmemente por medios de movilidad
individual eléctrica,espacios peatonalesamables y seguros lo que permita convertirse a
un ndcleo de estas caracteristicas y posicion relativamente periférica respecto la ciudad
de Madrid, enuna referenciapara el conjunto de la CAM

Segun lo anterior, se propone un sistema de transporte sostenible, donde se prioriza y
potencia la red de movilidad blanda principalmente peatonal, con lacontinuidad de la
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Son acciones concretas:

A3.1- Potenciacién y definicién de nuevos itinerarios peatonales y ciclables para
favorecer la conectividad.

A3.2- Nuevos trazados peatonales de conexion en areas fragmentadas en suelo
urbano que permitan coser la ciudadcon espacios seguros y amables

A3.3- Reordenamiento de las rutas de buses interurbanas e intermunicipales con
el fin de mejorar la eficiencia del transporte publico, y ampliando la cobertura en
ambitos del suelo urbano actualmente no servidos, promoviendo con esto el uso
intensivo de este sistema.

Estrategia 4- Equilibrio y reconfiguracion de las Redes Publicasde servicio a la
ciudadania.

El sistema de dotaciones y equipamientos locales tiene que ser equitativo, con especial
atencion a los espacios libres de convivencia para favorecer la inclusion social y la
equidad. Al mismo tiempo, es importante garantizar un sistema basado en la proxirdad
donde se trate de satisfacer las necesidades cotidianas de la poblacion a nivel de barrio
y combinar los posibles usos compatibles para reducir los desplazamientos.

En los sectores de crecimiento se deberan equilibrar las areas dotacionales y de
equipamientos existentes, potenciando y consolidando la actividad y la mezcla de usos
en estas areas.

Son acciones concretas:

A4.1- Acciones de transformacién y reestructuracion en los suelos urbanizables
sin ejecutar, con la propuesta de una nueva ordenacion espacial.

A4.2- Mejora de la red de infraestructuras basicas(red de agua, pluviales,
depuracion, etc.) existentesaprovechando el suelopatrimonial e incorporacion de
los elementos de éstas actualmente no ejecutados.
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6.1.2 Objetivo 2: Ciudad consolidada, inclusiva y sostenible

La centralidad urbana puede definirse como la cualidad de espacios multifuncionales y
accesibles, que atraenpersonas Y flujos econémicos, donde se producen intercambios
de bienes, servicios e informacion.

Se persigue esta centralidad a través de la identificacion de vacios urbanos existentes que
permiten generar un incremento de las actividades, la densidad y obtener nuevas redes
publicas, pero también con la transformacion de las ordenanzas y la firme apwsta por
una mezcla de usos, y la preservacion de los comercios en planta baja.

Estrategia 1- Ciudad compacta: ciudad de los 15 minutos

La ciudad de los 15 minutos, una nocién urbana innovadora, se ha convertido en un
concepto atractivo y de creciente interés en el desarrollo de entornos urbanos mas
sostenibles, inclusivos y eficientes. En el caso de Rivas Vaciamadrid, como en muchas
otras ciudades, la implementacion de este modelo ofrece oportunidades significativas y
beneficios notables para mejorar la calidad de vida de sus residentes y transformar su
infraestructura urbana.

Son acciones concretas:

A5.1- Propuesta de reordenacion de los sectores de borde para completar el
crecimiento de la Rivas apostando por un modelo mas denso y compacto.

A5.2.- Acciones de transformacién y reestructuracion en suelo industrial para su
mejora espacial y para la ejecucion de espacios mixtos de actividad econémica y
dotacionales privados.

A5.3.- Promover la insercién de usos adaptativos en el suelo urbano consolidado
de baja densidad, para el desarrollo de usos complementarios que atiendan las
necesidades cotidianas de bs personas residentes.

Estrategia 2- Vivienda accesible y de calidad

El habitat urbano es determinante en procesos de integracién social y representa el
elemento clave para perseguir la igualdad de oportunidades y garantizar el progreso
econOomico. La ciudad es motor de progreso social, de crecimiento econémico y de

espacio de desarrollo de la democracia en la medida en que sean capaces de mantener
el equilibrio social, proteger la diversidad cultural, mezclar rentas, género, culturas, edades
y profesiones y garantizando una elevada calidad urbana.
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Es importante promover un municipio complejo y de proximidad, con barrios bien
equipados, seguros y bien conectados con el territorio. La diversificacion de la oferta
publica de vivienda social, la proximidad fisica entre equipamientos y viviendas, la melec
de diferentes tipologias con destino a diferentes grupos sociales y la utilizacion de
estrategias que unen objetivos diversos como vivienda, trabajo, educacién y cultura, son
elementos que favorecen la cohesién social.

Son acciones concretas:

A6.1.- Introduccion de nuevas tipologias de vivienda colectivgpara su destino a
vivienda de proteccion publica o similar, e incorporaciébn de equipamientos
publicos como suelos con destino a la ejecucioén de vivienda asequible y de primer
acceso.

A6.2.- Fomento de la produccion de energias renovables en areas industrialeson
destino a la utilizaciébn en estas y en equipamientos y viviendas del entorno
inmediato.

Estrategia 3- Reconfiguracion de los vacios urbanos

Recuperacion de los espacios en borde y en el interior de lziudad para su utilizacién
como equipamientos, y completamiento de la ejecucién de zonas verdes y suelos
dotacionales. El suelo es un recurso limitado, por lo que hay que orientar su consumo a
usos de mayor valor afiadido, como el uso industrial de cuarta gneracion en el caso de
los suelos de actividad econdmica, actualmente no ejecutados, y que se disponen al norte
de la ciudad.

Son acciones concretas:

A7.1- Aprovechamiento de los vacios urbanos para la generacién de la
complejidad de la ciudad y la compatibilizacién de usos con el residencialdando
una continuidad mas adecuada a la trama urbana existente.

A7.2- Posibilitar el uso y la gestion comunitaria de espaciospublicos para su
rehabilitacién y conservacién equipamientos publicos de gestién ciudadana,
huertos urbanos, etc.

Estrategia 4- Identidad y recuperacién

Construir la identidad en un municipio que en las ultimas décadas ha pasado de pocos
miles a muchas decenas de miles se convierte en un elemento esencial, en el objetivo de
desarrollo del sentimiento de pertenencia, sustento de la ciudad acogedora e incluga. Es
posible cuidar a otros con mayor facilidad, cuando la ciudad hace que sus ciudadanos y
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ciudadanas se sientan también cuidados, en sus espacios publicos, en sus
equipamientos y servicios, en la posibilidad de resolver sus necesidades.

Son acciones concretas:

A8.1- Potenciar el valor paisajistico asociado a los espacios de ocio y
esparcimiento colectivo propios del municipio (calles, plazas, equipamientos,

zonas verdes, 8§reas verdes, é) , tanto
cuanto los que forman parte de los suelos no urbanizables y entre estos aquellos
de valor.

6.1.3 Objetivo 3: Regeneracion urbana y potenciacion de lo existente

La regeneracion urbana es uno de losconceptos clave del nuevo modelo urbano

propuesto. Este objetivo implica localizar areas que permiten aplicar politicas integrales
de intervencion fisiceespacial, social, econbmica y medioambiental para lograr una
renovacion del tejido existente frente atrecimiento y consumo de suelo.

Regenerar la ciudad significa intervenir en porciones tan pequefias como una calle o un
edificio, o hacerlo sobre entornos mayores, ya sea mediante operaciones integrales o
empleando técnicas de reactivacion estratégica. El Plan identifica areas de oportutid
dentro del suelo urbano, entendidos como vacios sin consolidar, potenciales elementos
vertebradores de un nuevo tejido que fomente la complejidad y la mezcla de usos, asi
como las areas donde se hayan identificado probleméticas asociadas a la dotaciorde
zonas verdes, discontinuidad de la trama urbana o baja cobertura de redes publicas. Tal
es el caso de ambitos deficitarios, bien porque no se ha completado su proceso de
urbanizacion, como el ambito de Mirador Norte; 0 bien porque se encuentran altamente
consolidadas, pero en proximidad a elementos de zonas verdes potenciales, como la
propuesta de ejecucion de una zona verde sobre la infraestructura soterrada del Metro,
segun se expuso en elapartado 4.3.

El objetivo busca dotar y acondicionar lo existente, viendo estos espacios como
potenciales nodos de encuentro, espacios verdes, publicos, posible tejido productivo,
etc., estableciendo nuevas posibilidades de conectividad dependiendo de su situacion.
Se apuesta por la revitalizacion y el reciclaje de las estructuras existentes, proponiendo
usos complementarios al residencial cuando sea necesario para aumentar su diversidad
y polifuncionalidad.

Estrategia 1- Accesibilidad y cosido

Como complemento de las acciones de la estrategia 3, Movilidad sostenible, del Objetivo
1, se proponen como acciones concretas:
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A9.1 - Disefo de nuevos trazados peatonales de reconexion y sutura en los nuevos
desarrollos en relacién con lo existente y sus ejes vertebradores.

A9.2.- Mejora y ampliacion del viario peatonal en el entorno dezonas verdes y
equipamientos, adecuados para la accesibilidad deusuarios vulnerables.

aquellos WY £- ng&a?a%laa%ola%&y rllloBiI%rioSu%aen!) énJas ﬁcErQs?déﬁe?ando zonas

estanciales que mejoren la caminabilidad para personas mayores y poblacion con
limitaciones de movilidad.

Estrategia 2- Recuperacion de areas vulnerables
Son acciones concretas:

A10.1- Delimitaciéon de areas de renovacién preferentdasociado al Pacto de la
Cafada Real, borde urbano de la A- y Mb0)

A10.2- Mejora y reactivacion de los espacios publicos vinculados a la viviendan
las &reas de mayor edad de la edificacion.

A10.3- Reforma integral de las edificaciones con infravivienda detectadas en las
areas mas vulnerables en observancia a los compromisos del Pacto Regional de
la Cafada Real.

Estrategia 3- Intervencion sobre las areas fragmentadasa través de la continuidad
espacial

Son acciones concretas:

Al11.1- Proyecto de cosido / soterramientode la linea de Metro para la creacién
de un eje verde.

All2.- Disefio de ecoductos y viaductos peatonales sobre los grandes ejes de
comunicacion (A3, M-50, linea 9 de Metro) para asegurar la conectividad
ecolégica y acercar a la poblacién las areas de mayor interés natural.

6.2 Objetivos transversales

6.2.1 Objetivo transversal 1:Mitigacion y adaptacion a la crisis climatica

La crisis climatica es uno de los principales problemas al que nos enfrentamos como
sociedad en la actualidad. Es por eso que se considera uno de los factores mas
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6.2.2

6.2.3

importantes a tener en cuenta a la hora de proyectar nuevos planes o programas de
ordenacion territorial.

El Panel Intergubernamental sobre el Cambio Climatico de la ONU (IPCC) publicé en
marzo de 2023 su sexto informe, que se trata de una nueva evaluacion sobre la
emergencia climatica y las formas que hay de abordarla.

Entre las principales conclusiones sobre los efectos esperados, estd las actividades
humanas como causa inequivoca del calentamiento global, la certeza de que el cambio
climatico esta afectando ya a extremos meteorolégicos y climaticos, y la certeza de que
las emisiones continuas de GEI conducirdn a un aumento del calentaiento global.

Asi, las acciones propuestas deben enmarcarse en el contexto de la Ley de Cambio
Climético y Transicién Energética, un instrumento clave para garantizar la consecucion de
los compromisos de Espafa ante la UE en materia de energia y climaen el marco del
Acuerdo de Paris contra el calentamiento globalDe la misma manera, las acciones se
desarrollaran de acuerdo a las directrices que establece el Plan Nacional de Adaptacion
al Cambio Climético 20222030 y la Estrategia de Energia, Clima y Aire Horizonte 203de

la Comunidad de Madrid.

Objetivo transversal2: Adaptacion al nuevo marco legislativo

La revision del Plan General de Ordenacion Urbana debe adaptarse al marco global,
europeo Yy nacional en temas de politica urbana, estrategias y objetivos. Desde un punto
de vista global, la propuesta se enmarca en los Objetivos de Desarrollo Sostenible (CF)

y la Nueva Agenda Urbana deHabitat Ill. Dentro del marco europeo, sigue las directrices
de la ESDP (European Spatial Development Perspective) y las doce prioridades definidas
en la Agenda Urbana Europea. Finalmente, a escala nacional fue elaborada lag&nda
Urbana Espafiola, un documento de caracter estratégico y no normativo que busca
orientar el sentido de las politicas urbanas sostenibles con objetivos sociales, ambientales
y econémicos.

Las acciones propuestas, especialmente aquellas relacionadas con el objetivo segundo,
ciudad consolidada, inclusiva y sostenible se enmarcan en el contexto de la Ley de
Cambio Climatico y Transicién Energética.

Objetivo transversal3: Actualizacion del planeamiento vigente

El planeamiento vigente, arrastra un modelo desactualizado que no responde a las
necesidades presentes del municipio. Del estudio yevolucion del mismo, d diagndstico

elaborado identificd sus conflictos e incoherencias fruto de una normativa obsoleta. Asi, el
andlisis de lo existente tiene como objetivo adaptarlo al marco legal actual, en sintonia con
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las necesidades presentes y amparado por una vision estratégica global de conjunto
actualizada, que no deje vacios ni indeterminacionestanto para los suelos consolidados,
y la necesaria evolucion de éstos, cuanto para los suelos en desarrollo y ho desarrollados.

Obijetivo transversal 4:Consenso y participacion en el proceso de planeamiento

El enfoque participativo refleja las necesidades fundamentales de la ciudadania y el valor
de las experiencias y modalidades de organizacién social espontanea. Una planificacion
y gestion urbana compartidas y eficientes son posibles con el nivel de implicgon
demostrado por todas las instituciones y personas involucradas que, operando a
diferentes niveles, son igualmente determinantes para el desarrollo sostenible de la
ciudad.

La revision del Plan General de Ordenacién Urbana deberd asegurar la participaciéon
ciudadana, la transparencia y favorecer la gobernanza multinivel en los procesos de
planificacion urbanistica, e incluso en los mas relevantes procesos de gestion urbanistc
La participacion esta reconocida a nivel formal por la normativa urbanistica pero no existe
una verdadera cultura ciudadana de participacion en los asuntos relacionados con la
gestion de las ciudades. Las nuevas tecnologias e instrumentos de monitoreoiditales
tienen también una creciente influencia directa en la participacion y la gobernanza.

La elaboracién del Plan debe aprovechar el caudal de conocimiento y de propuestas que
los mecanismos habituales de participacion ciudadana generan, establecer una
comunicacion permanente con ellos y, en caso necesario, crear algin espacio que permita
un seguimiento especifico del plan por parte de la ciudadania.

Objetivo transversal 5:Cohesion, inclusion y equidad

La cohesion social es entendida como la capacidad de una sociedad para asegurar el
bienestar de todos sus miembros, minimizar las disparidades y evitar la polarizacion. Se
promueven acciones para evitar la gentrificacion y la expulsion de residentes tradanales
previendo actuaciones de vivienda de proteccion, pensando el acceso a la vivienda como
herramienta de lucha contra la desigualdad.

Una verdadera regeneracion urbana debe equilibrar las intervenciones entre el patrimonio
construido y el espacio publico, que se debe tratar de manera especifica, especialmente
en zonas de alta densidad residencial, como espacios realmente significativos gra la
ciudadania, que les involucre y que ampare la diversidad.

Se proponen acciones que revaloricen la multiculturalidad y diversidad de los barrios como
un factor enriquecedor y permitan el desarrollo de iniciativas vinculadas al respeto y la
integracion social. Estos barrios, con fuerte identidad urbana y arraigo smal, se
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6.2.6

6.2.7

establecen como factor de atraccion para mantener o recuperar poblacion. Recogiendo
iniciativas locales, se plantean acciones para fomentar la cooperacién, mejorar la
convivencia, la cohesion social, y favorecer la inclusién socitaboral.

Objetivo transversal 6:lgualdad de oportunidades desde una perspectiva de género,
identidad sexual o étnica, edad y diversidad funcional

Los diferentes objetivos, estrategias y acciones propuestos deben cumplir, de manera
transversal, el objetivo de garantizar el pleno acceso a los recursos del territorio, movilidad,
espacios y servicios publicos en condiciones de seguridad y bienestar pardos diferentes
grupos de personas que conviven en la ciudad, en particular los que se encuentran en
situacion de vulnerabilidad social y discriminacién. Ademas, se debe incorporar al disefio
una perspectiva inclusiva y de adaptacion al nuevo marco legal dégualdad de género
desde la Ley Organica 3/2007, para la Ilgualdad Efectiva de Mujeres y Hombres.

Objetivo transversal 7:Transicién digital

Se establece como objetivo transversal de las propuestas dda revision del Plan la
transicion a la Era Digital como respuesta al cambio acelerado producido por las nuevas
tecnologias digitales y su consecuente brecha digital.

Se busca, por un lado, aguellas medidas que favorezcan la sociedad del conocimiento y
avanzar hacia el desarrollo de las ciudades inteligentesdSmart cities) y potencien la

sociedad del conocimiento (movilidad, gobierno,

través de instrumentos como la planificacion estratégica, la informacion geografica, la
Administracion digital, la transparencia y la participacion, logcosistemas de innovacion y
empleo y el emprendimiento, o las diferentes férmulas de ColaboraciorCiudadana y la
Inclusién digital.

Por otro lado, las que reduzcan la brecha digital y fomenten la Administracion electrénica
y el gobierno abierto y transparente (portalesOpen Data) que se apoya en la tecnologia
para conseguir calidad y eficiencia en sus servicios y actividad, facilitando los
procedimientos administrativos aciudadaniay empresas. Estas medidas de innovacion
tecnolédgica con aplicaciones facilitan la gobernanza y acercan ala ciudadania a los
servicios publicos. Se dirigen a conseguir gobiernos mas abiertos y transparentes con
ello a elaboracion de un Plan en los formatos adecuados para su consulta digital.
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7 DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PROPUESTA En las estepas cerealistas pueden encontrarse especies tan emblematicas como la

En esta seccion se presenta ladescripcion y justificacion de la ordenacién propuesta
desde los principales componentes que sustentan el desarrollo de los usos wctividades
en el territorio, asi como las dindAmicas sociales y econémicas. Asi miso, se articulan las
disposiciones de orden superior que son condicionantes de la propuesta, como los
asociados a la red de espacios protegidos o lo relacionado con las afecmones.

A partir de estos componentes se definen diferentes alternativas de ordenacién, en
observancia de lo establecido en laLey 21/2013, de 9 de diciembre y se aborda la
compatibilizacion de la propuesta con la ordenacion de los municipios colindantes.

7.1 Espacios naturales de especial proteccibnque se incorporan como parte de la

ordenacién espacial del municipio.

El Espacio Natural Protegido mas cercanos al ambito objeto de ordenacion es el Parque
Regional entorno a los ejes de los cursos bajos de los rios Manzanares y Jarama, también
denominado Parque Regional del Sureste. Fue declarado por Ley 6/1994, de 28 deijio,

y cuenta con Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales (PORN) (Decreto 27/1999, de
11 de febrero).

Este Espacio Natural Protegido se extiende sobre 31.550 hectareas de la Comunidad de
Madrid, englobando parte de las vegas de los cursos bajos de los rios Manzanares y
Jarama, los cantiles que las rodean, las cuestas yesiferas del Sur de Madrid, las venties

terciarias de los olivares y campos cerealistas al Este de Pinto y Getafe, y las zonas de
plataforma caliza con desarrollo de encinares y coscojares de la parte superior de la
vertiente izquierda del rio Jarama. En todo este territorio se entremezclalos usos

agricolas, forestales, residenciales, mineros, industriales, de reserva ecoldgica y de ocio.

En lo relativo a la riqueza ecosistémica, los valles que conforman los cursos bajos de los
rios Jarama y Manzanares constituyen una de las entidades biogeogréaficas mas ricas de
la Comunidad de Madrid con comunidades vegetales arbustivas y arbéreas, algunasle
gran valor como las asociadas a los sustratos de yesos.

Bordeando los rios Manzanares y Jarama merecen destacarse los caracteristico cortados
y cantiles junto con determinados humedales, muchos de ellos originados por

extracciones de aridos. En las zonas culminantes de la plataforma caliza del paramo se
pueden reconocer etapas de sustitucion de bosques primitivos de encinar manchego,

donde quedan coscojares ligados a calizas, esplegueras y linares en suelos algo méas
yesosos. En la vertiente derecha aparecen masas boscosas, fruto de repoblaciones de
pinos.
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avutarda. También destacan las aves rupicolas en cortados y cantiles, asi como las
asociadas a los humedales existentes, como el halcén peregrino, el milano negro, el buho
real, el cernicalo primilla, ademas del anade real, la focha, la garza real, el cormoran negro,
la ciguefiuela o la garcilla.
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Zonas A: De Reserva Integral

Zonas B: Do Roserva Natura

Zonas C: Degradadas a Regenerar

Zonas D' De Explotacion Ordenada de los Recursos Naturales

Zonas E: Con destino Agrano, Forestal, Recreativo,
Educaciona y/o Equipamentos Amblentaies y/o Usos Especiales
Zona F: Periférca de Proleccidn
Zonas G: A Ordenar por ¢ Paneamiento Urbanistico
0 1 2km
Graf. 2. Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales del SuFesnte: Eaboracion propia.

Con respecto a la Red Natura 2000 parte del territorio del término municipal de Rivas
Vaciamadrid forma parte de la ZEC «Vegas, Cuestas y Paramos del Sureste»
(ES31100006). Se extiende por una superficie 51.009 hay su declaracion de Zona Especial
de Conservacion y su Plan de Gestion seaprobaron mediante el Decreto 104/2014, de 3
de septiembre, del Consejo de Gobierno.

Se trata de un territorio muy modificado por el ser humano, ya que tiene un marcado
caracter agricola. Ademéas de los ecosistemas fluviales, existe un gran nimero de
ecosistemas acuaticos leniticos de origen y funcionamiento diverso (lagunas naturales y
lagunas de origen atrtificial con alto grado de naturalizacién). En cuanto a su vegetacion,
mas del 50 % de la superficie esta ocupada por cultivos (de regadio en las vegas fluviales
y de secano en el paramo) En el resto, dominan los retamares, cantuesares, natorrales

gipsicolas y pinares (proceden de repoblaciones forestales y se localizan de forma méas
extensa en el area norte del espacio). Este espacio se caracteriza por una importante
riqueza bioldgica: 473 especies de flora y 695 de fauna (de las cuales 3corresponden
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a invertebrados y 362 a vertebrados aves, mamiferos, reptiles, anfibios y peces

continentales).

Préxima al término municipal se encuentra la ZEPA «Cortados y Cantiles de los rios Jarama
y Manzanares» (ES0000142), que se incluye en la caracterizacibn ambiental por formar
parte del corredor ecoldgico que transcurre por la zona oriental de la region. Dsgnada

en 1.993, cuenta con una superficie 27.983 ha y su Plan de Gestién fue aprobado mediante

el Decreto 104/2014, de 3 de septiembre, del Consejo de Gobierno.

En esta ZEPA son significativas las poblaciones de aves esteparias y rupicolas, asi como
las de aves acuaticas invernantes en los numerosos afloramientos de agua asociados a
los rios y a las actividades extractivas de sus terrazas fluviales. En lo relatigolas aves
rupicolas, destaca la presencia en la ZEPA de poblaciones nidificantes de chova piquirroja
y milano negro, ademas de numerosas parejas reproductoras de halcén peregrino y baho
real. Las poblaciones de aves acuaticas (aguilucho lagunero occiderall, garza imperial,
calamén comdun, ciglefiuela comuan, etc.) y esteparias (aguiluchos cenizo y pélido,

cernicalo primilla, avutarda comdun,
espacio protegido.

Graf. 3.

7.2

Ezquiaga

Arquitectura,
Sociedad y
Terrilorio S.L.

¢

\
\
\ i A
\ \ V4 N
1 il
-1 | Ve J
Ve rd 7 7 !
— A 7 / {
Ea 1 { _4 N
g \ -
— \ \ - N
A ) \, -~ I3
5 _ Xe. i
\ ) b ™, 4
L 1 AN \,
> 1 v Nl 2
/ | \ T
/ N B, \
{ N TN B 1
! ~ N = \i .J
ST S \ PRl A—s
o/ »
; /
J
Ve
Vi
& :
r Vg
S .
X < A
| §d -~
A

o

Infraestructura verde

1,5

Cuencas de los rios Jarama y Henares

3

Red Natura 2000 en el municipio de Rivas Vaciamadrid. Fuente: elaboracion propia.

etc.), también contribuyen a la relevancia de este

Vegas, Cuestas y Paramos del Sureste de Madrid

4,5
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La infraestructura verde de Rivas Vaciamadrid estd compuesta por una red de espacios

naturales y naturalizados que da soporte a la biodiversidad y proporciona un amplio
abanico de servicios ecosistémicos a la ciudadania.

Los principales elementos de la red de infraestructura verde son los espacios naturales
protegidos, que generalmente presentan un estado de conservacion bueno o muy bueno
y poseen valores ecolégicos de gran importancia, y las zonas verdes de gestién publiecy
privada, compuestas por espacios naturalizados y ajardinados, arbolados y no arbolados,
con alta presencia de especies no autoctonas y con valores ecolégicos diferentes a los

gue caracterizan a los ecosistemas naturales, pero que aun aportan numerosdseneficios
ambientales a la poblacion.

Rivas Vaciamadrid es un importante foco de biodiversidad en la Comunidad de Madrid,
con mas de 1.400 especies de flora y fauna catalogadas. Solo dentro de los limites
municipales se dan cita casi una tercera parte de las especies de plantas vasculares
existen en la CAM, asi como mas de 200 especies de aves y casi 30 especies de libélulas,
lo que es especialmente relevante si se tiene en cuenta que Rivas Vaciamadrid supone

<

apenas el 0,8% de la superficie regional, y donde una buena parte de la misma esta

\ Areas Nucleo

Corredores

6 km

Zonas
Amortiguacion

ocupada por desarrollos urbanos e industriales.

Espacios protegidos integrantes de la Red Natura 2000

masas de agua superficiales de tipo rio, lago y
humedales considerados por los Planes Hidrolégicos de
Demarcacion y terrenos forestales segun definicion de le

Ley 43/2003, excluyendo las plantaciones forestales cor
fines de explotacion.

Red de Vias Pecuarias y Corredores Ecolbgicos

definidos por los Planes de Ordenacion del Territorio de
Ambito Autonoémico.

Plantaciones forestales (segun definicibn de la Ley
43/2003 y su desarrollo por las legislaciones

autondémicas) y sistemas agrarios, tanto de secano como
de regadio.

20

De acuerdo con el Informe de Diagnéstico del Plan Estratégico de Zonas Verdes, Arbolado
’ y Biodiversidad del Municipio de Rivas Vaciamadrid, los elementos de infraestructura

s verde presente en el término municipal pueden clasificarse de la siguiente manera:
»
Clasificacién de .
*. ] % / Superficie
\ infraestructura Elementos
verde

del municipio

17,4%

1,8%

2,7%
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Clasificacion de - 3 3

. % / Superficie Especies mas abundantes

infraestructura Elementos .

del municipio
verde 14%

Elementos Zonas verdes de RivasVaciamadrid y donde destacan 1,5% (gestion
Urbanos elementos como el Olivar de la Platija. publica)

Se distinguen dos tipos: los de gestion publica y los de
gestion privada. Por el tipo de vivienda del municipio, los
elementos de infraestructura verde de gestion privade
cobran notable importancia ya que existen un gran
namero de viviendas unifamiliares yzonas verdes
privadas.

M Platanus hispanica M Robinia pseudoacacia Prunus Cerasifera pisardii
Ulmus pumila M Olea europaea W Otros
Graf. 4. Clasificacion de lanfraestructura verde presente en el término municipal. Fuente: Informe de Diagndstico
del Plan Estratégico de Zonas Verdes, Arbolado y Biodiversidad del Municipio de Rivas Vaciamadrid.
Graf. 5. Especies mas abundantes en Rivas Vaciamadrid. Fuente: EDUSI Rivas Vaciamadrid.

Las zonas verdes en suelo urbano que se mantienen desde el Ayto. de Rivas Vaciamadrid
comprenden 2.792.987,76 nt (279,30 Hasd 2,79 knr), lo que supone que la relacion de
superficie verde por habitante sea cercana a los 34 rfihabitante, una dotacién de areas

_ o 7.3 Infraestructura azul: cuencas del Jarama y el Manzanares
verdes muy superior a la indicada por la OMS.
El municipio de Rivas Vaciamadrid se encuentra totalmente enmarcado en la cuenca
hidrogréfica del Tajo. Lainfraestructura azul basica del municipio esta integrada por los
cauces fluviales de los rios Jarama (en el que desemboca el rio Henares al inicio del
término municipal) y Manzanares (que desemboca también en el primero, al sur del
municipio). A estos caus principales se le suman al menos tres arroyos de suficiente
entidad como para ser resefiados: el arroyo de los Prados, que vierte sus aguas en el rio
Manzanares, y los arroyos Mayor y Torilejos, que lo hacen directamente en el Jarama. El
régimen de los fios no tiene caracter pluvial, aunque destacan los acusados estiajes en
verano.

Por otro lado, en el municipio hay inventariados 54.928 arboles, de los cuales 7.359 son
de titularidad privada y los 47.569 restantes serian de titularidad publica. Tomando la
superficie de suelo urbano (aproximadamente 2.000 ha), se obtiene que la abundheia de
arbolado es de 26 arboles por hectarea. Actualmente el nUmero de especies arbéreas
existentes en la ciudad es de 204. Si se realiza una diferencia entre viario y zona verde, se
observa que en viario se encuentran 196 especies diferentes y en zonaewde 150
especies.

Acompafiando a este sistema terrestre, hay que mencionar el sistema de masas de aguas
subterraneas aluviales Jaramarlajufia. Esta masa la componen, fundamentalmente,
materiales de edad cuaternaria que se corresponden con depdsitos aluviales actuales de
los rios y depdésitos de terraza, formados por gravas, arenas y limos.

Completan la infraestructura los sistemas de lagunas artificiales de ElI Campillo, Soto de
las Juntas y El Porcal (Vega del Porcal), formadas por la alteracién del cauce del Jarama
como consecuencia de la ya mencionada extraccion de aridos.
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Graf. 6. Hidrologia del &mbito. Fuente: elaboracion propia.

7.4 Vias pecuariascomo elementos de continuidad territorial

En el territorio sobre el que se asienta el ambito objeto de ordenaciéon encontramos tres
coladas que atraviesan el ambito: Colada de la Posesion, Colada de la Casa de Eulogio
al Puente de Arganda y Colada del Congosto. Sin embargo, en el territorio circurachte
encontramos la Cafiada Real de la Senda Galiana, la Colada al rio Jarama, o el Cordel del
Arroyo de Abrofiigal o la Vereda de Vinateros.

Es necesario sefialar que, en virtud de la Ley 2/2011, de 15 de marzo, de la Cafiada Real
Galiana, se desafectd el tramo de la Caflada Real a su paso por los municipios de
Coslada, RivasVaciamadrid y los distritos de Vallecas y Vicélvaro del municipio de Mail.

Cddigo via Nombre via Long. Anchura. Clasificaciébn norma Clasif.
pecuaria pecuaria (m) (m) aprobacion Publicacién
Colada del BOE
2812302 2.000 16.92 18/12/50
Congosto 24/12/1950
Colada de la BOE
2812303 6.800 16.92 18/12/50
Casade 24/12/1950
Eulogio al
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Cédigo via Nombre via  Long. Anchura. Clasificacién norma Clasif.
pecuaria pecuaria (m) (m) aprobacion Publicacién
Puente de
Arganda
Colada de la BOE
2812304 o, 5.700 6 18/12/50
Posesion 24/12/1950
Graf. 7. Vias pecuarias en el término municipal de Rivas Vaciamadrid. Fuente: Inventario de la Red de Vias

Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

o
\\/ﬁlrw X

— Cafada — Colada — Corde! Verada

Graf. 8. Vias pecuarias en el término municipal. Fuente: elaboracién propia.

7.5 Paisaje natural como elemento que permite transformar y dar continuidad territorial
a los espacios urbanos de zonas verdes, ocio y esparcimiento colectivo.

Dada la proximidad de la capital y su area metropolitana (delimita al noroeste con Madrid
y en algunas partes del norte con Coslada y San Fernando de Henares), el paisaje de la
zona de estudio tiene un marcado caracter periurbano. Adicionalmente, cuenta aola
presencia de otros elementos antrépicos, como son las infraestructuras de transporte de
gran capacidad (M-50, A-3, M-45, R-3).

El municipio de Rivas Vaciamadrid, caracterizado desde un punto de vista paisajistico por
su geomorfologia y vegetacion, se define por la presencia de morfologias alomadas y

RIVAS
VACIAMADRID

22



REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE RIVAS VACIAMADRID. DOCUMENTO DE AVANCE

llanas con presencia de areas de embarrancamiento y vaguadas en las que se observan

unidades de vegetacion caracterizadas

litologia definida por la presencia de yesos y margas. Asi, las unidades de vegetacion
fundamentales y caracteristicas son el bosque mesomediterraneo y los matorrales

gipsicolas de bajo porte.

Sobre esta matriz paisajistica han actuado dos factores modeladores. El primero, de
caracter natural, es la red hidrografica que ha propiciado la presencia de cortados
yesiferos singulares y las formaciones de bosques de galeria baséfilos. En segundo lugar
debemos considerar un factor modelador del paisaje de gran relevancia en Rivas
Vaciamadrid: el factor antropico. Las actuaciones del ser humano sobre el paisaje han
sido determinantes en la modelacion del paisaje de Rivas Vaciamadrid, bien por acciones
de degradacion del paisaje (como es el caso de la presencia de obras civiles, extracciones
de éaridos y gravas, presencia de vertidos, etc.), bien por cambios no naturales sobre la
vegetacion original (presencia de cultivos de secano y regadio, repoblacioneforestales

con pino, ajardinamientos, etc.).
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Madrid y su Area Metropolitana

Péaramo del interfluvio Henares-Tajufia
entre Arganda y Guadalajara

Vega baja del Jarama, Tajufia y Manzanares
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En definitiva, la alteracion sustancial del relieve y el paisaje por la accion del ser humano

es el principal elemento de individualidad de Rivas. Las singularidades paisajisticas del
término municipal son las siguientes: escarpes yesiferos del Jarama (comlos del Cristo

Graf. 9. Unidades paisajisticas definidas por el Atlas de Paisajes de la Comunidad Autbnoma de Madrid. Fuente:
elaboracion propia.

de Rivas) terrazas del Jarama con la presencia de bosques de galeridagunas artificiales

(como la del Campillo) y cerros testigo (como el del Telégrafo).

De acuerdo con el Atlas de Paisajes de la Comunidad Auténoma de Madrid, la zona

Ademas, el valor del paisaje se considera también como un elemento de ordenacién
positivo que permite una mejor lectura del suelo urbano, preservando del desarrollo

urbana y |l a zona occidental del t®r mino muni ci paquellgssueltsgue eaifecadosy nolejcutades ed lasdiltidos diezidMhodaios, ge sigians u
¢rea Metropolitanadé. A excepci-n del ertr emo s usobreaementosde adificiltopqomffaly enfaecarcandane las bagrantoa delWarame, @spacid
0Cerros de La Sagraé, y de unos reduci dos es pacquamesneeepariogpfotegerxt r emo surorient al dentro de
l'a unidad oPS8ramo dal uifmt emitirieviAc ghadar s Guada IA%féc?ogd%(QstablegeL la prro?eéciBnodel paisaje, se consideran Vistas Protegidas aquellas

del territorio municipal, coincidente con
Surest e, pertenece
Manzanar eso.
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el espacio protegido del Parque Regiral del
a | a uni dad pai saj2stica

que se engloban en percepciones de valor parciales o de la totalidad de la ciudad, desde
de‘F pais%jg Exrfor del? r?oJJaﬁamadhgclia Ios‘]cfi'rtraafﬂ)g}ﬁI oeste,K/ Ldprd E@@ la ciidad de

Rivas.

Se consideran vistas de interés o vistas singulares el conjunto de vistas desde los
diferentes miradores de la ciudad, que se sitian en los espacios mas altos de los cortados
sobre el rio Jarama, y que se indican a continuacion, siendo estos la percepciédesde
los espacios interiores de la ciudad hacia el paisaje circundante y desde el paisaje
circundante hacia la ciudad:

a. Mirador del Cerro del Telégrafo
b. Mirador de la Barca Vieja.
C. Mirador de las Lagunas
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d. Mirador del Cerro del Piul.

e. Mirador Velilla

f. Mirador del Puente Verde del tren dArganda.
g. Mirador de las Rocas.

h. Mirador de la Laguna del Campillo.

A los efectos de la regulacion para la ordenacion del paisaje se evitara la alteracion de las
panoramicas que se recogen en el apartado anterior, debiendo mantenerse en su estado
actual (entendiendo por tal la forma paisajistica actual incluyendo las inteenciones que
se proponen en cuanto a volumetria y uso urbanistico). En caso de intervenciones, éstas
minimizaran su impacto con medidas correctoras relativas al color y a la forma,
pudiéndose denegar la licencia para cualquier intervencién que suponga unamenaza
para la armonia paisajistica que se pretende salvaguardar. La incorporacion de nuevos
elementos debera tener en cuenta la posicion relativa de la intervencion respecto a las
vistas panoramicas que se proponen, valorando, respecto a la altura de kojos el primer
plano, la linea de horizonte, los diferentes horizontes medios y los elementos de interés.

Se evitaran los elementos pantalla y lineales que puedan tapar la vista completa que se
pretende salvaguardar o que ocluyan las visuales sobre elementos de interés desde los
puntos que se protegen, o elementos puntuales que interfieran en la visibn como aenas
parabdlicas, carteles o instalaciones o aquellos que puedan tapar a los elementos de
interés ni convertirse en protagonista de la visual.

Se pretende asi completar una visién integradora de los valores del territorio natural con
aquellos propios de los elementos que se preservan en el suelo urbano, a través del
paisaje, completando el plano de valores y protecciones como se indica a continuaion:
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Graf. 10.

1. Exconvento de Rivas del Jarama

2. Iglesia de San Marcos

3. Ayuntamiento

4. Puente de Arganda

5. Antiguo Ferrocaril

6. Parque Regional

7. Fortines y Fortificaciones de la Guerra Civil

7.1 Posicién de Colina Republicana

7.2 Puesto de Mando de Modeste en Cerro Gordo

7.3 Fortificaciones y Relugios

7.4 Fortificaciones Nacionales en la Marafiosa
7.5 Fortificaciones Republicanas en la Marafiosa
7.6 Base de Artilleria Nacional en Pico Coberteras
7.7 Fortin Nacional en el Rio Jarama

7.8 Puente de Arganda

7.9 Fortificaciones on ol Pilu

8. Casa de Eulogio

9. Margen Derecho del Rio Jarama

10. Canal del Manzanares

11. Presa del Rey y Real Acequia el Jarama

12. El Negralejo

Elementos y espacios protegidos. Fuente: elaboracién propia.
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7.6 Integracion de la prevencion de riesgosde origen natural como parte de la Zona de inundacién  Zona de inundacién ~ Zona de inundacién ~ Zona de inundacién
ordenacion propuesta muy frecuente frecuente ocasional excepcional
ha % Municipio ha % Municipio ha % Municipio ha % Municipio

7.6.1.1 Riesgo de inundacion 41554 6,16 @ 556,80 826 | 849,72 1260  1.262,90 18,73

En funcién del Plan Especial de Proteccion Civil ante el Riesgo de Inundacionede la

idad d drid (2020). Ri .. del . Graf. 12. Zonas potenciales de inundacion de Rivas Vaciamadrid. ExtraccioBlaelEspecial de Proteccion Civil

Comunidad de Madrid ( ), Rivas se posiciona como uno de los municipios con mayor ante el Riesgo de Inundacion2020).

superficie potencialmente afectable por inundaciones. Los niveles alcanzados por la

lamina de agua se expanden a medida que baja la probabilidad (tiempos de retornale 7.6.1.2 Riesgo de incendio

50, 100 y 500 afios), con proyecciones hacia el oeste y sur municipal. En cuanto al riesgo de incendio, segun la informacion del Banco de Datos de la Naturaleza

Dentro del ambito encontramos diversos sectores con afeccion por riesgo de inundacion, (BDN) del MITECO, la frecuencia de incendios forestales entre los afios 2006 y 2015 es

inundacion (tiempo de retorno de 10 afios) son: la zona sur, y en especial en la confluere
de ambos rios, donde se encuentran la A3 y la Laguna del Campillo; y un pequefio conatos sucedidos en el municipio, de las cuales 126 hectareas sucedieron en areas no

arboladas.

gue la superficie incendiada supera las 137 hectareas, debido a los 7 incendios y 24

espacio en la zona norte, en torno a la Mb0.
7.6.1.3 Riesgo de erosion

Segun el Mapa de Estados Erosivos de la Comunidad de Madrid, los suelos del municipio
de Rivas Vaciamadrid poseen unas pérdidas de suelo por fenémenos erosivos que varian
entre 0 y 5 toneladas por hectarea al afio en la zona sur que linda con el rio Jarama,
mientras que en la zona urbanizada se contemplan unas pérdidas de entre 12 y 25
toneladas por hectarea al afio. Por lo tanto, la erosién se considera normal en la zona,
destacando que en los terrenos situados mas al sur predomina la sedimentacion.

Riesgo de inundacion (T=10 afos) Riesgo de inundacién (T=100 afios)
” Riesgo de inundacion (T=50 afios) Riesgo de inundacion (T=500 afios)

Graf. 11. Riesgo de inundacion (T= 10, 50, 100 y 500 afios). Fuente: elaboracién propia.
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e o Futuro acceso de Rivas Vaciamadrid a la Mb0 (en ejecucion):se realizara en
//’ el PK. 27, coincidiendo con el cruce de la M323 y dando acceso directo al
f \’M nuevo desarrollo urbanistico de El Cristo de Rivas.

(/ < ! Metro:

/"/ \ o0 Rivas cuenta con tres estaciones de la Linea 9 de Metro (Rivas

4 \/ “") Urbanizaciones, Rivas Futura y Rivas Vaciamadrid). Esta linea comunica el
/ L\ distrito madrilefio de FuencarralEl Pardo con Arganda del Rey, pasando,
/ \ ademés de por Rivas, por los distritos madrileds de Vicalvaro, Moratalaz,
Retiro, Salamanca y Chamartin.

M1 Autobdus:

( A

\

'} = o Diezlineas diurnas de autobus regular (cuatro de ellas desde Conde de Casal,

\ 2 ,,-\7 con destino final en diferentes puntos de F
\/\L/‘_,_ 334 (ver Figura 31)7 y seis como parada int

0-5Tmhainio | 12-25Tm haiato W 50-100Tm haao B >200 Tm haano ~ Laminas do agus T | ocal i dad e sede Ga3abMorat@ denTdjuiia; 313: Conde de Casal

TS s e T e - Valdilecha; 337: Conde de CasaiChinchén-Valdelaguna; 351: Atocha

EstremeraBarajas de Melo; 352: AtochaFuentiduefaTarancén; y 353:

Atocha-VillamanriqueSanta Cruz de la Zarza) y dos mas nocturnas que

7.7 Modelo de movilidad. comunican directamente con Madrid (N301 y N302). Ademas, el municipio

Graf. 13. Mapa de Estados Erosivos de la Comunidad de Madrid. Fuente: elaboracion propia.

cuenta con una linea que conecta con el hospital de Arganda y Morata (330:
Rivas-Arganda HospitatMorata) y una linea urbana de interconexion interna
(Barrio de la LunaRivas Pueblo).

De acuerdo con lo planteado en elObjetivo 2, planear el desafio de la movilidad requiere
el fomento de ciudades compactas y con uso mixto del suelo, como base necesaria para
la propuesta de un sistema de transporte sostenible, donde se prioriza y potencia,
ademas, la red de movilidad blanda con la gneracién de continuidad de la infraestructura Un porcentaje importante de la poblaciond mas de dos terceras partes , utiliza su
para la movilidad no motorizada. vehiculo privado para desplazarse al trabajo, un hecho que se traduce en unos patrones

o _ L L de movilidad muy insostenibles que, obligatoriamente, debe ser atendidos
Actualmente, las principales infraestructuras de comunicacion del municipio son las o . . . )
. especificamente en el nuevo Plan y a través de politicas complementarias al mismo.
siguientes:

Es también relevante que mas de un cuarto de estos desplazamientos se realizan en

1 Red de carreteras: - . . .
transporte publico, una realidad que, aunque supera los indicadores medios, tanto

0 Autovia del Este (A3): llega hasta Rivas y cruza el Jarama para enlazar con metropolitanos como nacional, hay que incrementar a medio plazo. La ausencia de
Arganda y proseguir hacia Valencia. En su margen izquierdo y desde el proximidad entre la residencia y el lugar de trabajo (segregado por usos en el municipio o
kilbmetro 14 comienza el nucleo urbano que conecta mediante tres pasos fuera de este), se traduce en cuatro puntos porcentuales menos de movilidad activa
elevados (PK. 15; 17,5y 19) y una via de servicio que provege seis puntos (peatonal) con respecto al conjunto metropolitano, porcentaje que debiera incrementarse
de acceso a los diferentes tejidos industriales y residenciales del municipio. y serfundamental, al menos, en los desplazamientos dentro del propio municipio.
o0 R-3y M50: situadas al norte, esta Ultima interseca con la A en el PK. 13,5. 7.7.1 Células Urbanas.
0 M-823: esta via, cuyo tramo al interior del termino municipal es de titularidad El esquema de movilidad general para el suelo urbano de Rivas Vaciamadrid se estructura
de Rivas Vaciamadrid, conecta con una carretera de la red principal de la a partir de 0OGrandes C®l ul as Urbanasbé gue en
Comunidad de Madrid, la M203, que une Villa de Vallecas con la . supermanzanas. Estas, consisten en areas funcionales delimitadas por las vias principales
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gue concentran el mayor trafico vehicular, mientras que al interior se busca implementar
soluciones para el templado del trafico, permitiendo la mezcla de modos de transporte,
pero priorizando la movilidad blanda. Esto, ademas de mejorar la seguridad viahabilita
la mejora de la utilizacién y calidad de los espacios publico interiores, y la posibilidad de
su transformacion para su mejora, garantizando siempre la completa accesibilidad a los
usos ya establecidos, la capacidad de aparcamiento existente, yddos los servicios a la
comunidad.
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Graf. 14.

-

Propuesta de trafico y movilidad. Fuente: elaboracion propia.
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7.7.2 Red de movilidad blanda.

El suelo urbano del municipio de Rivas Vaciamadrid se caracteriza por tener una malla vial
continda, bien integrada y completamente consolidada y en relativas buenas condiciones
de conservacion. Los principales problemas detectados se relacionan principalmnte por
las discontinuidades entre las &reas residenciales y los sectores industriales y comerciales
localizados entre la A3 y la infraestructura ferroviaria de la Linea 9 del Metro, al ser esta
una infraestructura en superficie que consolida una barrerdineal, para la que se ha
previsto su soterramiento y por tanto, la sustancial mejora del cosido urbano necesario
para dar continuidad a la trama viaria.

Las propuestas de movilidad peatonal estan enfocadas en mejorar las condiciones de
accesibilidad, buscando la continuidad de las aceras y senderos en las zonas verdes
urbanas, asegurando la conexién los itinerarios con los principales centros de atraccion
como los sectores productivos antes mencionados, pero también con los equipamientos,
nudos de transporte publico, etc., y mejorando las condiciones de iluminacion, mobiliario
urbano y prestando especial atencién a la materialidad del espacio publico, con kfin de
garantizar la seguridad de viandantes, segln la propuesta de grandes células urbanas
gue se grafia en los planos de ordenacion.

Como ya ha sido mencionado, cobra especial relevancia el proyecto de soterramiento de
la Linea 9 del Metro de Madrid, y la continuacién del parque lineal que actualmente termina
en el Poliderportivo Municipal del Cerro del Telégrafo, superando la barrerésfca que hoy
supone dicha infraestructura y mejorando la articulacién entre los suelos de uso residencial
y productivo.

Asi mismo, se propone incorporar la infraestructura verde y azul en futuros desarrollos o
intervenciones en el viario existente, implementando zonas verdes continuas que permitan
la siembra de especies vegetales de diferentes estratos y la implementacionadsoluciones
basadas en la naturaleza para el manejo de las aguas lluvias como jardines de
biorretencion o sistemas urbanos de drenaje sostenible.

Lo anterior, con el fin de consolidar corredores verdes, especialmente en los ejes viales
de mayor jerarquia Si bien muchos de las vias arteriales del municipio se articulan a zonas
verdes como parques lineales, se propone extrapolar estas estrategias ambientales tanto
en futuros desarrollos como en la adecuacion de otras calles urbanas.

Cabe resaltar que el perfil sociodemografico de Rivas, segln se expuso, se caracteriza
por una poblaciéon predominantemente adulta, especialmente concentrada en las cohortes
entre los 40 y 60 afios, que requerird progresivamente de condiciones de constante
adecuacion de las rutas peatonales, tales como lugares de estancia que hagan atractiva
y viable la movilidad peatonal. Por tanto, se busca articular una vision inclusiva que atienda
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de manera efectiva las necesidades actuales y futuras especificas de la pdacion ripense,
en el marco de la ciudad que cuida a su poblacion.

7.7.2.1 Ciclo-infraestructura:

Respecto a la infraestructura ciclista, los carriles bici se concentra actualmente en algunos
ejes viales principales como la Avenida de Los Almendros, la Avenida de José Hierro, la
Avenida Aurelio Alvarez o el tramo de la Avenida Angel Saavedra, entre @alle José
Saramago y la Avenida de Francia. Se resalta igualmente que los nuevos desarrollos en
Planes Parciales han destinado espacios para carriles bici. Por tanto, el reto se concentra
en complementar la accesibilidad ciclista en los sectores mas constbdados,
principalmente en los ejes viales arteriales y colectores.

Dado el nivel de consolidacién de los ejes en dichos sectores consolidados del area
urbana, la insercion de nuevos carriles bici requerira de la redistribucién de la seccién
publica existente. Asi mismo, en las vias de servicio se propendera por estrategiade
templamiento del tréfico vehicular, permitiendo la coexistencia y el mezclamiento de
vehiculos peatonesy ciclistas, en éptimas condiciones de seguridad.

Asi mismo, se proponen otros itinerarios ciclistas que conectan el suelo urbano con el no
urbanizable de proteccién, con el objetivo de promover estilos de vida saludable y acercar
a la poblacion ripense al disfrute de las cualidades ambientales y paisajfias de las areas

de interés cultural y ecosistémico, promoviendo la apropiacion ciudadana. Dentro de estas
rutas destaca la circunvalar proyectada en la zona verde que marca el limite noreste del
suelo urbano, y que enlaza los miradores de la Laguna deCampillo, de Las Rocas, del

Puente Verde del Tren de Arganda, Velilla, del Cerro del Piul y el del Cerro del Telégrafo.

Itinerarios peatonales propuestos:

Ademas de los itinerarios peatonales existentes, presentados en el Plano O.1Dréfico y
Movilidad, en la revision del Plan General se proponen nuevos itinerarios localizados
principalmente en el suelo no urbanizable de proteccién. Estos coinciden con vias
pecuarias u otros caminos que conectan con la malla vial en el suelo urbano. Se proyectan
con el fin de mejorar la accesibilidad peatonal hacia el suelo no urbanizable, buscando
que la poblacién residente pueda disfrutar de las cualidades ambientales y pagjisticas
de los elementos de interés cultural y ecosistémico, permitiendo la apropiacion ciudadana
de estos espacios. lgualmente, estos itinerarios se consolidaran con el &nimo de ser
usados con fines deportivos, promoviendo estilos de vida saludables.

Dentro de estas propuestas de itinerarios peatonales resalta el proyectado en la zona
verde del Cerro del
de I os Cantileso6 con el
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7.7.3 Transporte publico.

La revision del Plan General de Rivas integra la alternativa de rutas de buses de

ORi vasBusdé, que propone principal mente wuna

en funcidén de una cobertura urbana e interurbana, ya que estas se encuentran actualment
mezcladas.

A nivel urbano, se propone una cobertura integral, mediante la reorganizaciéon de los
itinerarios existentes y la propuesta de nuevas rutas, con el fin de garantizar la
accesibilidad a todos los barrios; integrar las rutas interurbanas con los principales
atractores de flujos como equipamientos, especialmente con el Hospital, o zonas
comerciales; garantizar la intermodalidad con los sistemas de transporte interurbanos,
especialmente con la linea de Metro y las futuras conexiones con el sistema de Cercanias;
y ampliar la franja horaria de operacion.

Respecto a las rutas intermunicipales, se propone una salida mas expedita con la Autovia
A-3, y mejorar la conexién con otros municipios y distritos colindantes de Madrid sin
necesidad de hacer transbordos. Adicionalmente, se propone desarrollar un
intercambiador Rivas Norte, que buscara conectar el municipio con el autoblds con
Vicalvaro, Ensanche de Vallecas, Coslada, San Fernando, Torrejon, Mejorada y Velilla.

Asi mismo, incorpora la reserva de suelos dotacionales para la ejecucion de la cuarta
parada del Metro de Madrid, a la altura de la Calle José Saramago, mejorando la cobertura
del sistema y atendiendo la demanda actualmente insatisfecha de esta zona cénta del
area urbana.

7.7.4 Integracion modal.

Otra de las principales apuestas de movilidad en la revisiéon del Plan General es la
consolidacion de nodos de integracion multimodal. Estos se proyectan de modo que

articulen los sistemas interurbanos con las rutas de buses urbanas de Rivas, mejorando
la cobertura del transporte publico, optimizando los tiempos de desplazamiento y

promoviendo su uso intensivo.

Asi mismo, se busca integrar los carriles bici, existentes y propuestos en la presente
revisi-n del Pl an General, promoviendo |
ademas de buscar la articulacion fisica de los carriles bici con los nodos € integracion
multimodal, se propone la ejecucibn de aditamentos complementarios como
estacionamientos de bicicleta o patinetas eléctricas.

Los principales nodos de integracion multimodal se describen a continuacion:

T Nodo ORi vas ¥stecdnaidaaoh la esthddn homonima del Metro
de Madrid. Se busca mejorar las condiciones de conectividad entre el sistema
Metro y la parada de autobuses interurbanos localizada sobre la#, y con las

Ezquiaga

Arquitectura,

Sociec \
S.L.

MEMORIA DE
ORDENACION

| 2neas de buses urbanos 1 vy 3, seg¥n | a p
enunciada. También se articula con el carril bici de la Avenida de Francia y el

separaci - ROVGFIRdoRNgnoal padus igegl gof solgriamignio 0o, Linea, 8 g Metro

1 Rivas Futura:se busca la integracion de la estaciéon del Metro de Madrid con
las lineas 1, 2 y 3 de buses urbanos, segun la alternativa de rutas de
ORi vasBus o6, y con el carr il bici de | a Aven

! Cuarta estacion del Metro de Madrid: se propone la integracion de esta
estaci-n con |l as | 2neas y 3 de | a propuesta
el carril bici existente sobre la Avenida de José Hierro. El Consistorio ha
reservado ademas una parcela de equipamiento para ello, y para#cer posible
su completa ejecucion.

1 Rivas Urbanizaciones:integra la estacion del Metro con las lineas 1, 2y 3 de la
alternativa de ORivasBuso6, y con el carri/l
la linea del Metro.

1 Nodo de Intercambio Norte: se propone el desarrollo de un nodo de
intercambio modal localizado en las inmediaciones de la conexién con la M
50, en el sector de Puerta Norte. El objetivo es integrar las rutas de buses
urbanos e interurbanos, mejorando la accesibilidad a través de stemas de
transporte publico con los municipios de Velilla de San Antonio, Mejorada del
Campo, Coslada y Madrid; con las estaciones del tren de Cercanias de
Torrején de Ardoz, San Fernando y Vicalvaro, y con las estaciones de Laafdia
y Coslada Central del Metro de Madrid, considerdndose una ruta que ird
ganando presencia a medida que se desarrolle la periferia de la ciudad de
Madrid, los denominados desarrollos del Sureste.

Ello permitird mejorar sustancialmente el mallado viario y con ello la cobertura
de la red de transporte publico sobre este, diversificando las opciones de
movilidad desde Madrid y hacia el area urbana de Rivas, casi concentrado
sobre el eje de la A3, y g se verd muy mejorado por la nueva salida prevista

sobre la M-50 y el cosido con el sureste de Madrid, donde se han previsto ya
dad | Lraglga (Sje ()1/4I.to| mo kil - -metrobd. Para ell o,
mas 125.000 nuevas viviendas.

Finalmente, se plantean distintas reservas de equipamientos que garanticen una oferta de
estacionamientos disuasorios como parte de la planificacion integral de los nodos
intermodales, destinando celdas de carga para vehiculos eléctricos, y una potencialferta
de usos complementarios con espacios comerciales de cercania, avanzando en
propuestas novedosas de disefio urbano y mejoras desarrolladas con criterios de
integracion de género, discapacidad, seguridad, salud e higiene y de todas las edades.
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7.7.5 Red de movilidad vehicular

El Modelo de movilidad propuesto para el Plan General de Rivas Vaciamadrid debe
garantizar la funcionalidad de la red viaria para la ciudad existente y el remate de los
crecimientos previstos.

Dado que elmodelo previsto es un modelo prudente y que permite el completamiento del
desarrollo de los suelos del municipio, en aquellos que son adecuados, con una mejor
disposicién de los usos residenciales, se adaptan las redes viarias a la malla actual, que
cuenta con suficiente capacidad vehicular. Se propone ademas una serie de acciones de
mejora:

1 Conexién vial con la M50, manteniendo y fomentando la vialidad estructurante
inicialmente prevista desde el Plan Parcial Cristo de Rivas. Dado que el acceso
a la M-50 es estratégico para el desarrollo del nodo intermodal antes descrito,
pero, a su vez, para mejorar el cosido y mdhdo con la contigua ciudad de
Madrid, en espacios de actual desarrollo.

Se resalta que dicho desarrollo corresponde a la Fase 1, que permitira la
integracién de los flujos entre la M50 y la M-823, aunque se prevé la ejecucion
de la segunda Fase complementaria, mejorando la conectividad con la F3.

1 Conexién de la Calle Bernardo Atxaga con la Calle Pilar Bardemgn el
desarrollo del &mbito de 6 Mi r ad or Norted que per
urbano previsto en este ambito, y ademas permita reforzar la red de transporte
colectivo urbano. Respecto a la Calle Pilar Bardem, seré igualmente necesario
terminar de conformar la seccién publica de la viaen el tramo entre la Calle
José Isbert, dado que a la fecha el tramo en cuestion presenta una ejecucion
incompleta.

Respecto a la M50, es importante destacar el potencial impacto del trafico vehicular,
asociado al desarrollo de los desarrollos del sureste de Madrid, especialmente los &mbitos
de Los Berrocales y Los Ahijones, dada su proximidad con el municipio de Rivas
Vaciamadrid. De acuerdo a los datos que & contienen en los estudios de trafico que
acompafian el planeamiento de Los Berrocales, el nUmero de viajes generados/atraidos
asciende a 45.937 por dia (en ambos sentidos). A estos se suman los viajes potenciales
del ambito de los Ahijones, lo que en total sumaria un aproximado de 77.440 viajes por dia
que afectan a las infraestructuras viales generales, como la M5 o la R-3. Interpretando
gue al menos un 40% de los viajes de esos viajes pudieran trasladarse a M-50, el nimero
de vehiculos que soportarian los nudos previstos serian de 30.976. Por lo tanto, habria que
plantear un estudio de trafico integrado de toda el &rea, siendo evidente la afeccién sobre
el ambito.
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Ademas, como ya es comln a todos los desarrollos urbanisticos, la ejecucion de las
dotaciones se retrasa respecto el otorgamiento de la licencia de primera ocupacion de las
viviendas, y en muchos casos décadas una vez consolidado los sectores y habitadosre
su totalidad. La cercania de Rivas hace por tanto también mas cercanos los equipamientos
y servicios del municipio que, ademas de atender a la poblacion residente en el municipio,
sumado al incremento potencial en los préximos afios, podrian tener una deanda
adicional de los futuros residentes que podria generar una sobrecarga a las redes
municipales. Esta evaluacion requiere de un nivel de detalle complejo de abordar, dado
gue tendria que analizarse el potencial de crecimiento de las dotaciones municipas en
comparacion con el ritmo previsibles de desarrollo y densificacion de los ambitos en
cuestion. En cualquier caso, la mencionada cercania con el suelo urbano de Rivas,
sumado al nuevo nudo en desarrollo sobre la M50, magnificara potencialmente la
dependencia de los futuros habitante de la oferta dotacional y de servicios en el municipio.

7.8 Afeccién de carreteras

A continuacién, se resumen las principales afecciones a las carreteras:

En funcién del tipo de carretera que se trate, se atendera a lo dispuesto en la siguiente
legislacion:

c o mpAl eegislacion eebtatakc bey i3W2015 Carreteras y el RO 1812/1994, Reglamento

General de Carreteras.
A RO 1812/1994, de 2 de septiembre sobre el Reglamento General de Carreteras.

De manera particular, la Ley 37/2015 de carreteras y sus modificaciones posteriores.
establece las zonas de dominio publico, servidumbre, limitacion de la edificaciony
afeccion, segun se sefiala a continuacion:

1 Zona de dominio publico: tal como se define en el articulo 29 de la mencionada
Ley 37/2015, la zona de dominio publico estd conformada pol ( € ) | os
ocupados por las propias carreteras del Estado, sus elementos funcionales y una
franja de terreno a cada lado de la via de 8 metros de anchura en autopistas y
autovias y de 3 metros en carreteras convencionales, carreteras multicarriigsvde
servicio, medidos horizontalmente desde la arista exterior de la explanacion y

perpendicul armente a dicha (é)

Asi mismo, establece queod ( é) casos especi
viaductos y otras estructuras, cimentaciones, anclajes, estabilizaciones de taludes,

ari st a

en | os

elementos de drenaje u obras similares, se podra establecer otra delimitacion de la

arista exterior de la explanacion déorma justificada, en cuyo caso ésta se ha de
incluir expresamente en el estudio de carreteras que habra de ser objeto de
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| 2nea de proyecci-n vertical del bborde de | a Distancia a la arista exterior de la explanacién 6.
anterior es relevante para el enlace de la M0, segun sera expuesto mas adelante. : Zona de Zona de
Tipo de carretera - Zona de Zonade . o .,
1 Zona de servidumbre:en el articulo 31 de la Ley ibidem, se establece que esta doml_nlo servidumbre afeccién "m.'t.aC'O.n. ala
o ' _ o _ puablico , , , ~ edificabilidad
zona o(é) est8 constituida por dos franjas degrdiefabdefef© @ ambos |l ados de | as
mismas, delimitadas interiormente por la zona de dominio publico y exteriormente principal 8 50 25
por dos lineas paralelas a las aristas eteriores de la explanacién, a una distancia ) , _ , B . )
. ; . Graf. 15. Distancias a la arista exterior de la explanacion. Fuente: elaboracion propia.
de 25 metros en autopistas y autovias y de 8 metros en carreteras convencionales
y carreteras multicarril, medidos horizont al I carreteras del estado ansS3 Lulodisdiese aristas (€é)6.
{1 Zona de afeccion: asi mismo, en el articulo 32 de la precitada Ley 37/2015, se R-3: Autopista Radial 3
define que la zona de afecciono ( é est8§8§ constituida or dos f . rreno .a . ., .
d _ _ (_ ) o _ P Carreteras de lacomunidad M-50: Autovia de Circunvalacion a Madrid

ambos lados de las mismas, delimitadas interiormente por la zona de servidumbre
y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion, a M-203: Autovia de la Comunidad de Madrid
una distancia de 100 metros en autopigs y autovias y de 50 metros en carreteras . : . .

N . , P .y Y . _ Carretera municipal M-823: Carretera de Rivas Vaciamadrid
multicarril y convencionales, medidos horizontalmente desde las citadas aristas.
En el caso especial de taneles y sus elementos auxiliares, constituiran zona de Graf. 16.  Carreteras del estado y de la Comunidad de Madrid.
afeccién los terrenos situados entre las proyecciones verticales de los hastiales
exteriores de los mismos y ademas dos franjas de terreno adicionales de 50 metros
de anchura, una a cada lado de dichas proyecciones, medidas horizontal y 7.9 Zonificacion acustica. Impacto acustico
perpendicularmente al eje de los tluneles o elementos auxiliares, salvo que en _ _ .

L . . . ., El presente apartado constituye el Estudio Acustico del Avance del Plan General de
aplicacion de lo dispuesto en el articulo 31.3 se derivara un grado de proteccion o e ) ) i } ) )
diferente (&) Ordenacion Urbana del municipio de Rivas Vaciamadrid, realizado con el fin de determinar

' los niveles sonoros ambientales a los que estaran expuestos los diferentes usos delelo
I Zona de limitacion a la edificabilidad:definida en el articulo 33 de la Ley ibidem, propuestos, verificando al mismo tiempo la adecuacién del Plan General a la normativa
asto(é€) A ambos | ados de |l as carreteras del EgnbflaPde Spicachs.t abl ece |l a | 2nea | 2mite de
edificacion, que se sitlla a 50 metros en autopistas y autovias y a 25 metros en . . o ) . o . i »
_ T _ _ En el estudio se efectia un analisis de la situacion acustica actual segun la informacion
carreteras convencionales y carreteras multicarril, medidos horizontal y _ L. _ . _
. . . . , L . recogida en los mapas estratégicos de ruido de la Directiva 2002/49/CE de grandes ejes
perpendicularmente a partir de la arista exterior de la calzada mas proxima. La arista o o
_ _ _ viarios y ferroviarios.
exterior de la @lzada es el borde exterior de la parte de la carretera destinada a la
circul aci n de veh2cul os en gener al (é)06. El objetivo fundamental del estudio es verificar el cumplimiento de los objetivos de calidad

Distancia a la arista exterior de la explanacién

Tipo de carretera ~ Zona de Zonade  Zonade , Zonade
dominio servidumbre  afeccion limitacion a la
publico edificabilidad

Autopistas y 8 25 100 50
autovias
Ezquiaga

Arquitec
Soc

acustica sefialados por la normativa aplicable y que el desarrollo previsto adopta criterios
de prevencion de la contaminacion acustica, garantizando el confort acstico de los
futuros usuarios.

7.9.1.1 Descripcion del area de estudio de la zonificacion acustica:

El 4rea de estudio se corresponde con el municipio de Rivas Vaciamadrid, que se
encuentra ubicado al sureste de la Comunidad Autbnoma de Madrid. Su caracteristica
territorial mas determinante deviene de los altos valores intrinsecos de su entorno natural.
Con una superficie aproximada de 6.793,24 hectareas y mas del 80% de su superficie
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clasificada como suelo no urbanizable de proteccion, lo que prioriza el medio natural y los
valores a conservar, representa un contexto valioso a integrar dentro de la nueva redaccion
del Plan General de Ordenacién Urbana del Municipio de Rivas.

El modelo de ciudad que se propone esta basado en la consolidaciéon urbana y una
ocupacion racional del suelo, definiendo superficies de suelo urbanizable menores
respecto a los Planes Generales anteriores, de manera que el potencial de desarrollo

atencion al uso predominante del suelo, en los tipos que determinen las comunidades
autonomas.

a) Areas acusticas:

En cumplimiento de la Ley, el nuevo Plan General establece una propuesta de delimitacién
de cuatro (4) areas acusticas en base a la clasificacion y usos del suelo.

futuro del municipio atienda tanto a las necesidades moderadas de crecimiento T Tipo I. Area de silencio. Espacios naturales.
poblacional y a la demanda consecuente de nuevas viviendas, pero en armonia con la 1 Tipo Il. Area levemente ruidosaMayoritariamente residencial.
capacidad de carga del territorio. De esta manera, se busca concretar un modelo de ] i} ] o ]
., . . 1 Tipo Ill. Area ruidosa. Mayoritariamente agropecuario.
ordenacion sostenibley resiliente.
§ Tipo IV. Area especialmente ruidosa. Infraestruturas de transporte.

La resiliencia, aplicada en el ambito urbano y territorial, se entiende como la capacidad de
adaptacion positiva gue muestran algunos lugares para enfrentar situaciones adversas
generadoras de graves impactos. Si bien en algunos casos estas corresponden a
catastrofes puntuales, en lo correspondiente a la planificacién y la ordenacion urbana nos
referimos a la capacidad de respuesta derivada de desequilibrios y problemas sistémicos.

7.9.1.2 Marco normativo:

En la redaccion del estudio acustico se hatenido en cuenta la principal normativa de
aplicaciéon en materia de contaminacion acustica, tanto a nivel comunitario, como nacional
0 autonémico:

T Normativa comunitaria:

o Directiva 2002/49/CE, del Parlamento Europeo y del Consejo sobre Evaluacién y
Gestion del Ruido Ambiental.

1 Normativa estatal o Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido:

0 Real Decreto 1513/2005, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a la evaluacién y gestién del ruido ambiental.

0 Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003,
de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos
de calidad y emisiones acusticas.

T Normativa autonémica:

o Decreto 55/2012, de 15 de marzo, del Consejo de Gobierno, por el que se
establece el régimen legal de proteccion contra la contaminacién acustica en la
Comunidad de Madrid.

7.9.1.3 Zonificacion acustica:

A los efectos del desarrollo del articulo 7.2 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre y segun
el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, las areas acuUsticas se clasificaran, en

a Ezquiaga
Tortitoria 5.

b) Objetivos de calidad acustica:

En el articulo 14, del real Decreto 1367/2007, los objetivos de calidad acustica para ruido
aplicables a areas acusticas vienen definidas:

01. Eaneasl uebanizadas existentes se establece como objetivo de calidad
acustica para ruido el que resulte de la aplicacion de los siguientes criterios:

a) Si en el &rea acustica se supera el correspondiente valor de alguno de los indices
de inmision de ruido establecidos en la tabla A, del anexo Il, su objetivo de calidad
acustica sera alcanzar dicho valor.

En estas areas acusticas las administraciones competentes deberan adoptar las
medidas necesarias para la mejora acustica progresiva del medio ambiente hasta
alcanzar el objetivo de calidad fijado, mediante la aplicacion de planes zonales
especificos a los que se refiere el articulo 25.3 de la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre.

b) En caso contrario, el objetivo de calidad acustica sera la no superacion del valor
de la tabla A, del anexo Il, que le sea de aplicacion.

2. Para el resto de las areas urbanizadas se establece como objetivo de calidad
acustica para ruido la no superacion del valor que le sea de aplicacién a la tabla A
del anexo Il, disminuido en 5 decibelios.

3. Los objetivos de calidad acustica para ruido aplicables a los espacios naturales
delimitados, de conformidad con lo establecido en el articulo 7.1 la Ley 37/2003, de
17 de noviembre, como area acustica tipo g), por requerir una especial proteccion
contra la contaminacion acustica, se estableceran para cada caso en particular,
atendiendo a aquellas necesidades especificas de los mismos que justifiquen su
calificacion.
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4. Como objetivo de calidad acustica aplicable a las zonas tranquilas en las d) Reservas de sonido de origen natural:
aglomeraciones y en campo abierto, se establece el mantener en dichas zonas los

_ _ o o _ La ley del ruido recoge la potestad de las comunidades autonomas para delimitar como
niveles sonoros por debajo de los valores de los indices de inmision de ruido

reservas de sonidos de origen natural determinadas zonas en las que la contaminacion
acustica producida por la actividad humana no perturbe dichos sonidos. Asimismo, podra
ser objeto de planes de conservacion encaminados a preservar o mejorar sus condiciones
acusticas.

establecidos en la tabla A, del anexo II, disminuido en 5 decibelios, tratando de
preservar la mepr calidad acustica que sea compatible con el desarrollo

7

sostenible. o6

Tabla A Objetivos de calidad aclstica para ruido aplicables a areas urbanizadas existentes

€) Propuesta de zonificacién acustica:

Tiwo de &rea actistica ["‘TJ-.ZZ“ El modelo urbanistico propuesto, plantea los desarrollos urbanisticos entorno al limite del
Ld|Le Ln actual suelo urbano, con caracter de cierre. En general estan situadas alejadas de las fuentes
. Sectores del territorio con predominio d.e. suelo de uso sal“ite_aric,IQGce e y cultural &0 | 60 | 50 principa|es de ruido.
que requiera una especia proteccién contra la contaminacion acustica.
2 Sectares del territorio con predominio de suelo de uso residencial. 65 | 65 | 55 A partir de la situacion actual, teniendo en cuanta los ambitos con usos consolidados, se
d Sectores del tarritorio con predominio de suelo de uso terdario distinto de 70 | 70 | 65 propone una zonificacién acustica con cuatro tipOS.
contemplado en ).
C | Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de espectaculos. 73 73 | B3 TIpO I Area de Silencio: pna de alta sensibilidad acustica que Comprende las areas del
0 Sectores del territario con predominio de suelo de uso industrial. 75 | 75 | 65 territorio que requieren proteccién contra el ruido. Los usos predominantes en estas zonas
Sectores del territorio afectados a sisternas generales de infraestructuras de o | o | @ seran los propios de espacios naturales del municipio.

transporte, U oros equipamientos publicos que los reclamen. (1)

Tipo 1. Area levemente ruidosazrea levemente ruidosa.Zona de considerable sensibilidad
acustica correspondiente a zonas que requieren una proteccion alta contra el ruido. Los usos

Graf. 17. Objetivos de calidad acustica para ruido aplicables a areas urbanizadas existentes. Tabla A. Anexo Il. Real predominantes en estas areas seran los propios del suelo urbano, es decir, residencial,
Decreto 1367/2007, 19 octubre. . .
dotacional o terciario.

rvidumbr Jsticas: . < . I _ . . L
¢) Servidumbres acusticas Tipo lll. Area ruidosa:zona de sensibilidad acustica media, correspondiente con los &mbitos

El literal p) del articulo 3 de la Ley 37/2003 define las zonas de servidumbre acustica como con presencia de ganado, y por tanto de uso agropecuario.
6(e) sectores del territorio delimitados en los Tig]oal\P. Rrda egpgciaanéjn{e gu%dsazgng delmaysoajaqsgn%ibililda% clstica (%'rressp')or?dlrén%es podrs§n

superar los objetivos de calidad acustica aplicables a las correspondientes areas acusticas y
donde se podran establecer restricciones para determinados usos el suelo, actividades,
instalaciones o edificaciones, con la finalidad de, al menos, cumplir los valores limites de
i nmisi-n establ eci dOos supdalimitaciom seub@sca comspatifilizay él .
funcionamiento o desarrollo de las infraestructuras con los usos del suelo implantados, o que
se puedan implantar, en la zona de afeccion por el ruido originado en las mismas.

con las infraestructuras de transporte.

Segun el Real Decreto 1367/2007, la zona de servidumbre acustica comprendera el territorio
incluido en el entorno de la infraestructura delimitado por la curva de nivel del indice acustico
gue, representando el nivel sonoro generado por ésta, esté mas alaefa de la infraestructura,
correspondiente al valor limite del area acustica del tipo a) de la tabla Al del anexo lll.

Las zonas de servidumbre acustica se delimitaran en los mapas estratégicos del ruido de las
infraestructuras por la administracion competente para su aprobacion.
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7.9.1.4 Zonificacién acustica: f) Evaluacion de la contaminacion acustica.
Entorno y topografia:

Rivas Vaciamadrid se integra en la zona de estribaciones, abarcando una ampl@eninsula
ocupada por la fosa tectdnica del Tajo. Las pendientes oscilan entre los 500 y los 700
metros de altitud, descendiendo progresivamente hacia el rio Jarama y pareciendo
divididas por valles correspondientes al caudal medio de los rios de montafigEn concreto,

el saliente de Rivas, al este de la capital, marca el limite entre el piedemonte y el llano. El
ndcleo urbano se sitta a una altitud de 590 metros, equiparable a los municipios de su
entorno: Coslada (621), Torrejon (585), Mejorada (578) y M4 (553). En el conjunto de
este casco urbano tiene una altitud media de 563 metros sobre el nivel del mar.

La topografia dominante en esta area es suavemente alomada, siendo los rios Jarama y
Manzanares los principales agentes modeladores del paisaje en la zona, con dos acciones
diferentes: el efecto erosivo que ha propiciado su encajamiento con la formacién de

terrazas y el deposito de materiales aluviales que han originado las fértiles tierras de vega.

/\ \ﬁ Tres hitos aparecen como puntos clave del territorio: el cerro Telégrafo (680) y la Casa

/ Eulogio (640), que son los puntos mas altos del entorno, y atalayas verdes, con gran
potencial de atractivo natural; y sus cursos de agua y lagunas (540), la llanuraesabre al
norte, al sur y se irradia al oeste, con masas de bosque trepando por paredes de yeso,
donde la densidad de sitios arqueolégicos es sindnimo de su importancia para el habitat
humano de esta zona geografica.

\ X

\ 1 Fuentes emisoras:

\ | . En el municipio de Rivas Vaciamadrid las principales fuentes de ruido son las vias de
y Nt e e i comunicacion, esto es, carreteras y lineas ferroviarias:
b W \e 4 \

/ N L Carreteras:

: 7 Y 1 M-50, que marca el limite noroeste del término municipal, y conecta con los
\ ~
\L’“\ (\\/// municipios del este de la corona metropolitana de Madrid.
< : j\ ‘ : 1 R-3, eje que, en el término municipal, parte de la interseccion con la NsO, y
AREAS DE SENSIBILIDAD ACUSTICA
\ ‘/) Tipo . Area de siendo. conecta con Mejorada del Campo, los desarrollos en la ribera este del rio Jarama,
P Espacios protegidos. . i
{ . < e ——— y los municipios al sureste de Rivas.
| Uso mayoritariamente residencial.
|
\\ : O mayoratmerts agropeciario. 1 A3, que marca el limite suroeste del area urbana, conectando Rivas con el
\ > ; e e v ensanche de Vallecas, en Madrid capital, y la MBO.
4 3
b /\/ / ] .
(/ L 58 Lineas ferroviarias:
J

! Linea 9 del Metro de Madrid. Esta linea comunica el distrito madrilefio de
FuencarratEl Pardo con Arganda del Rey, pasando, ademas de por Rivas, por los
distritos madrilefios de Vicalvaro, Moratalaz, Retiro, Salamanca y Chamartin. En el

RIVAS
Ezquiaga VACIAMADRID
Arquitectura,

Sociec y
S.L.

34

Graf. 18. Zonificacién Acustica. Fuente: elaboracion propia.
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tramo comprendido entre la Cafiada Real y el Polideportivo Municipal Cerro del
Telégrafo se encuentra cubierto por un parque lineal. A partir de este punto,
continla descubierto hasta salir del area urbana, al sur.

Se ha propuesto la continuacion del pargue lineal para superar la barrera fisica que
hoy representa la infraestructura ferroviaria, que ademas de localiza por debajo del
nivel del viario, discurriendo en una trinchera profunda. Esta iniciativa, ademas,
aportara a la mitigacién de los impactos por ruido.

) 45
o gj u-01 §>
= ﬁ Puerta Norfe Q{Z’, . 1ht

g) Estudio del cumplimiento de los valores obijetivo:

A partir de la propuesta de zonificacion aculstica realizada, y teniendo en cuenta los niveles
sonoros estimados, se efectla un analisis del cumplimiento de los objetivos de calidad
acustica establecidos en el Real Decreto 1367/2007, para cada una de las éas acusticas
delimitadas en las zonas urbanizadas existentes y en los nuevos desarrollos propuestos.

P S e A

Los objetivos de calidad acustica aplicables a areas urbanizadas existentes son los

siguientes: \/
Area de sensibilidad acustica Periodo diurno Periodo nocturno :
Tipo | (Area de silencio) 50 40
Tipo Il (Area levemente ruidosa) 55 45
Tipo Ill (Area tolerablemente ruidosa) 65 55
Tipo IV (Area ruidosa) 70 60 \\\
Tipo V (Area especialmente ruidosa) 75 65 :

h) Analisis de la situacion acustica de los nuevos desarrollos: Graf. 20. Zonificacién Acusticg Unidad de Actuacion 3 (izquierda).

Tal como se puede apreciar en las siguientesmagenes, que amplian la escala de los

planos de afeccién acustica sobre los ambitos propuestos para futuros desarrollos, estos
no cuentan con restricciones por afeccion acustica: i) Delimitacion de zonas de servidumbres acUsticas:

A falta de definicion de las servidumbres acusticas de infraestructuras viarias que discurren
por el municipio por parte de las administraciones competentes para su elaboracion,
resulta de aplicacion lo dispuesto en la disposiciones transitorias tercera d& Ley 37/2003

y primera del Real Decreto 1367/2007, en virtud de las cuales, se entendera por zona de
servidumbre acustica el territorio incluido en el entorno de la infraestructura delimitado por
los puntos del territorio, o curva is6fona, en los que semidan los objetivos de calidad
acustica que sean de aplicacion a las areas acusticas correspondientes.
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No obstante, lo anterior, para la definicién de las zonas de servidumbre acustica, tomando
como base la zonificacién acustica contenida en el mapa estratégico de ruido del Sistema
de Informacién sobre Contaminacion Acustica-SICA- del Ministerio para la Tansicidn
Ecoldgica y el Reto Demogréfico. Se parte de la cartografia elaborada en la Segunda Fase
de aplicacion de la directiva 2002/49 de la Comision Europea, toda vez que en el marco
de esta Fase se han realizado los Mapas Estratégicos de Ruido para ceecdel 77% de
grandes ejes viarios y el 89% de grandes ejes ferroviarios, incluyendo las infraestructuras
gue componen las fuentes emisoras en el término municipal.

Cabe mencionar que la zonificacién presentada incluye los niveles de ruido para el periodo
diurno, siendo estos los que abarcan una mayor superficie, en comparaciéon con la
zonificacion para el periodo nocturno. Asi mismo, se resalta que no existe una afe@n
por ruido de otras fuentes como el aeropuerto Adolfo Suarez MadridBarajas, de acuerdo
con la informacion del SICA.

j) Medidas preventivas y correctoras de la contaminacion acustica.

Como se ha planteado en el apartado de cumplimiento de los valores objetivo, se propone
la aplicacién de medidas correctoras como motas entre 2,53,5 m y pantallas de 33,5 m
para conseguir reducir los niveles sonoros por debajo de los valores limite de laormativa
para el area acustica levemente ruidosa. No obstante, habra que ajustar el area de
movimiento de la edificacion para que esta quede fuera del limite sonoro del periodo
nocturno.

Asi mismo, se propone la ejecucion del antes comentado proyecto de soterramiento de la
linea 9 del Metro y la ejecucion de una zona verde que supere la barrera fisica que hoy
representa esta infraestructura. Esto, aportara a la mitigacion de los conflictopor ruido
generados por el sistema de transporte.

7.10 Redes de servicios: abastecimiento, saneamiento y energia.

Los tendidos de lineas eléctricas implican afecciones a tener en cuenta para la edificacion
en las parcelas afectadas por éstas. En lo referente a las distancias minimas que deben
respetar las edificaciones y a las condiciones exigidas para las obras que ygedan afectar
a las lineas eléctricas, se remite a la legislacion vigente en la materia.

7.10.1 Abastecimiento

El abastecimientodeaguac or r e a cargo del Canal de |
de Gestion Integral del servicio de distribucion de agua potable entre el Ayto. de Rivas
Vaciamadrid y el Canal de | sabel 16 de 2009.
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También hay que destacar el Convenio Administrativo firmado entre el CYIl para el
Suministro de Agua Reutilizable para el Riego de Zonas Verdes de Uso Publico en el afio
2006.

7.10.1.1 Captacién y depuracion

El abastecimiento de agua a Rivasvaciamadrid desde el Canal de Isabel Il se
realiza a través de una serie denfraestructuras hidraulicas que incluyen grandes
arterias de suministro y conducciones especificas. Segun la informacién
disponible, las principales tuberias y arterias de agua que abastecen al municipio
son las siguientes:

1 Arteria del Este:esta arteriaes una de las principales vias de abastecimiento del
Canal de Isabel Il para la zona sureste de la Comunidad de Madrid. Se extiende
desde las instalaciones principales de tratamiento del Canal y pasa por diversos
municipios antes de llegar a Rivasvaciamadrid. Transporta agua potable desde
los embalses y plantas potabilizadoras del Canal.

1 Conduccién de Valmayor a Rivasuna de las conducciones principales utilizadas
para abastecer agua al municipio desde el embalse de Valmayor, que es una de
las fuentes hidricas mas importantes gestionadas por el Canal de Isabel II.

1 Conduccion de la Presa del Atazar:aunque indirecta, el agua que llega a Rivas
puede proceder de esta infraestructura, ya que el embalse del Atazar es una de
las mayores fuentes de almacenamiento de agua del Canal. Las arterias
conectadas a este sistema transportan agua hacia depoésitos y puntos de
distribucion en el area metropolitana.

Con todo ello parecen quedar holgadamente garantizados los suministrosa las
distintas necesidades del municipia

10 m 6 m 10m

\o/

CARRETERA
0 CAMIND

uso: CAMING DE CAMINO DE
L SERVICIO A OBRA p__SERVICIO L ACOPIO *
AFECCION: OCUPACION TEMPORAL OCUPACION OCUPACION TEMPORAL

PERMANENTE
LINEAS DE

AMOJONAMIENTO

A

tras |l a firma del oConvenio
Graf. 21. Red de Abastecimiento Supramunicipal. Fuente: Canal de Isabel II.

Las posibilidades de agua subterrdneas son escasas y salinas, inaceptables para
consumo doméstico, ya que el irregular subsuelo generalmente esta formado por rocas
margo-yesiferas, terrenos poco permeables con aguas importantes por su elevado
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contenido en sales disueltas. Tan sélo podrian utilizarse, para usos no domésticos, los
acuiferos cuaternarios de las vegas de los perimetrales rios Jarama y Manzanares y las
lagunas de Campillo y El Porcal,sin embargo, son espacios donde la explotacién de
acuiferos no es adecuada por su valor natural.

7.10.1.2 Depositos:

Rivas-Vaciamadrid no tiene depdsitos reguladores propios de gran capacidad (segun
informes previos), pero se abastece de depdsitos de regulacion en localidades cercanas,
como el Depdsito de Retamares o el Depdsito de El Goloso. Desde estos puntos, se
utilizan tuberias principales que abastecen al municipio.

7.10.1.3 Distribucion

De acuerdo con el del Canal de Isabel Il se deben clasificar como redes publicas los suelos
por los que discurren las arterias de aduccion de agua y que van a garantizar el suministro
de la totalidad del suelo urbano y urbanizable sectorizado.

Ademaés, deberé incorporarse en el documento de Normas Urbanisticas, en el capitulo de
Proteccién de infraestructurasHidraulicas, la definicion de las Bandas de Infraestructuras
de Agua-BIA-y de las franjas de proteccion de acuerdo a los criterios establecidos por el
Canal de Isabel Il. Las Bandas de Infraestructuras de Agua son franjas de suelo
delimitadas sobre las grandes conducciones en las que se establecen determinadas
condiciones de proteccién, cuyo ancho variara entre los cuatro y los veinticincanetros
dependiendo de las caracteristicas de las conducciones. Las franjagle proteccion son
franjas de diez metros de anchura adyacentes a ambos lados de oa BIA.

A la fecha de redaccion de esta memoria se dispone deanaliticas del aguasuministrada
al municipio desde las captaciones ytambién se cuenta con datos delconsumo de agua
de la poblacion, que arrojan un dato de 147,1 litros/hab./dia, suministrados ambos por el
Sistema de Informacién Nacional de Aguas de Consumo.

7.10.2 Saneamiento

El abastecimiento de aguacorre a <cargo del Canal de |
colaboracién entre el Ayuntamiento de Rivad/aciamadrid, la Comunidad de Madrid y el
Canal de |1 sabel 11 para | a prestaci-n del

El elemento principal de esta infraestructura es, dada su proximidad, la EDAR Sur Oriental,
perteneciente al Plan de Saneamiento Integral de Madrid (PS.1.M.).

7.10.2.1 Estacion Depuradora de Agua Residuales

La EDAR SufOriental es la infraestructura clave para el tratamiento de las aguas residuales
de RivasVaciamadrid y otros municipios cercanos. Su disefio y capacidad permiten
garantizar la calidad del agua antes de su vertido o reutilizacion. Situada al seste del
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municipio, en una zona estratégica para recibir los caudales generados en Rivas
Vaciamadrid y localidades colindantes.

En servicio desde 1983 esta EDAR tiene un caudal de disefio de 69.120 m3/dia y 288.000
habitantes equivalentes de disefio

Gran parte del agua tratada en la EDAR se reutiliza para el riego de parques y jardines
municipales en RivasVaciamadrid. También se emplea en usos industriales y otros
proyectos sostenibles.

Con el crecimiento poblacional y urbano de Rivas/aciamadrid, se prevén ampliaciones y
mejoras tanto en la red de saneamiento como en la capacidad de tratamiento de la EDAR.

7.10.2.2 Estaciones de Bombeo de Agua Residuales

Rivas-Vaciamadrid cuenta con estaciones de bombeo de aguas residuales (EBAR, por
sus siglas), esenciales para garantizar el transporte adecuado de las aguas residuales
desde zonas con pendientes desfavorables o alejadas de los colectores principales hacia
la Estacion Depuradora de Aguas Residuales (EDAR) St@riental. Aunque no se tiene un
listado de todas las existentes, puede citarse como una de la mas destacadas lale la
zona del Cristo de Rivas

7.10.2.3 Colectores,

En cuanto a red de saneamiento, ésta cubre fundamentalmente el nucleo urbano en
sistema unitario y a lasnuevas urbanizacionescon un sistema separativo de agua fecales
y pluviales.

7.10.2.4 Energia eléctrica

La generacion de la energia eléctrica no se produce en el interior del T.M. de Rivas
Vaciamadrid. Sin embargo, ello no supone que la energia recibida provenga sélo de esta
fuente, dado que la red esta interconectada entre si, de modo que se garantice el
consumo.

Lg epergila ?I%thica, pna vez generada, ha,dg ser trgngpgrtada y distribuida a los distintos
puntos de consumo. En general, todos los tendidos de alimentacién a las subestaciones

2009.
propiedad de las lineas de 220 kV y superior que antes poseian las restantes compafiias

gue ahora solo son distribuidoras.

Segun los datos recibidos el suministro de energia eléctrica se realiza mediante concesion

a trav®s de | a empresa Ol berdrol aéd.

En el municipio de Rivas, destacan las lineas aéreas que lo cruza de este a oeste a la
altura de Rivas de Jarama, partiendo de la subestacion de Rivas, que pertenece a la
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Comparfiia Suministradora que es UNION FENOSA, S.A y que recientemente se ha
reubicado

7.10.2.5 Zonas de afeccion.

7.10.3

Las lineas eléctricas de alta tensidén que atraviesan el municipio tendran una servidumbre
a ambos lados que impedira la construccion de edificaciones y restringira los usos que en
ella se desarrollen segun los dispuesto en el Decreto 3.151/1968, de 28 deaviembre, que
aprueba el Reglamento de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tension y en el Decreto
131/1997 de 16 de octubre de la Comunidad de Madrid, por el que se fijan los requisitos
que han de cumplir las actuaciones urbanisticas en relacién con las infestructuras
eléctricas.

Red de gas y oleoducto

El gaseoducto que discurre por la margen nororiental de la /8 es el eje principal de este
suministro energético para Rivas. Desde ella se distribuye a gran parte del area
metropolitana madrilefia. Por ello, el abastecimiento de energia gasistica esta asegado.

Y también dentro del término municipal se encuentra un ramal. derivado del oleoducto
Rota-Zaragoza (ramal LoechesVillaverde), explotando y mantenido por la Compaifiia
Logistica de Hidrocarburos (CLH), S.A. Lauberia es de acero con un diametro de 10".
Dicho oleoducto LoechesVillaverde, fue declarado de Utilidad Publica por Decretd.ey
6/1996. de 22 de julio. Como ramal del oleoducto RolaZaragoza, se rige, en cuanto a
limitaciones de uso del suelo por el que discure, por el decreto- Ley de 23 de marzo de
1996. Estas limitaciones se aplican en una franja de terreno de 15,24 metros (5 metros a
la izquierda y 10,24 metros a la derecha del eje en el sentido Loeche¥illaverde).

7.11 Poblacion y vivienda.

7.11.1

Evolucion demografica.

A partir de la década de 1980, Rivas ha tenido un crecimiento residencial fuerte y
sostenido, de nuevo cufio, muy diferenciado del normal de su entorno, con unos niveles
de calidad residencial nitidamente mas altos que los que caracterizaban a la Corona Eest

y para una poblacion cuyo perfil socioecondmico difiere notablemente del de Arganda,

Velilla, Mejorada y demas municipios de la zona.

Cuando, tras muchos avatares, se aprobo el Plan General de Rivas de 1985, el municipio
contaba con poco mas de 5.000 habitantes y no se preveia que las cosas fueran a ser
como han sido. Aun sin vencer el primer cuatrienio, se gestiono y desarrollé todo suelo

3 Poblacién a 01/01/2024, INE.
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urbanizable programado que se comercializé de inmediato. La mayoria de las viviendas
se concluyeron o iniciaron en los primeros afos, inaugurando un nuevo periodo para Rivas
en el que nunca mas volveria a ser un pequefio ndcleo aislado.

Una década después de la aprobacion del Plan General de 1985, en 1996 la poblacién de
Rivas ya superaba los 20.000 habitantes. En los 26 afios siguientes, ésta ha superado los
100.000 residentes.
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Graf. 22. Evolucion demogréfica de Rivas Vaciamadrid entre 1996 y 2024.
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Graf. 23.

Variaciones intercensales para el municipio de Rivas Vaciamadrid. Fuente: Instituto NaciBetddistica
b INE.
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7.11.2

1998 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024

Rivas Madrid Capital CAM

Evolucion de la tasa de crecimiento anual de Rivas Vaciamadrid entre 1996 y 2021, en comparacion con
las tasas de la capital y el conjunto de la Comunidad de Madrid.

Este proceso de crecimiento demogréafico se ha producido con una gran velocidad,
situando en los Ultimos afios al municipio entre los que tienen una mayor tasa de
crecimiento censal en el conjunto de Espafia. Un hecho que se puede comprobar si
comparamos sus tasas de crecimiento anual con las que se produjeron para el municipio
de Madrid y el conjunto de la region.

No obstante, segln puede apreciarse en la anterior figura, se ha notado un decrecimiento
progresivo en las tasas de crecimiento poblacional intercensal, llegando en el afio 2024 a
estar incluso por debajo de las tasas de la Comunidad de Madrid y de Madrid apital.

Estructura demogréfica.

Este rapido crecimiento demografico ha sido protagonizado en su mayor parte por jovenes
familias que han optado por el municipio ripense como lugar de primera residencia. De
esta forma la estructura demogréfica de Rivas Vaciamadrid presenta envejecida, dad
mas del 10% de la poblacién se localiza en las cohortes de edad de mas de 60 afios. Sin
embargo, esta cifra es muy inferior al del total de la poblacién en la Comunidad de Madrid,
donde las personas con mas de 60 afios representan el 24,74% del total.

Lo anterior, debido a que, segun se evidencia en la siguiente grafica, existe una tendencia
al ensanchamiento en la base de la piramide, es decir, un aumento progresivo en la
natalidad, por lo que la poblacion infantil y joven, a saber, entre los 0 y 29 &S,
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representan el 35,50% del total de la poblacién residente en Rivas, respecto al 30,76% de
la Comunidad Auténoma de Madrid.

Igualmente, comparativamente el municipio presenta una alta tasa de poblacion en edad
laboral (70,68% frente al 65,76% del conjunto de la Comunidad de Madrid), una alta tasa
de dependencia juvenil (26,19% frente al 20,12% del conjunto de la Comunidad de Mad)

y una baja tasa de dependencia de mayores (15,29% frente al 27,48% del conjunto de la
Comunidad de Madrid).

Este rejuvenecimiento relativo de la poblacion ripense permitiran retrasar los efectos del
envejecimiento demografico de la cuarta fase de la transicion demografica que
actualmente enfrenta la poblacién espafiola. Sin embargo, el hecho de poseer una
generacion soporte propietaria de las residencias bastante homogénea también la hara
enfrentarse a algunos retos de futuro.

100 y mas afios
De 95 a 99 afios
De 90 a 94 afios
De 85 a 89 afios
De 80 a 84 afios
De 75 a 79 afios
De 70 a 74 afios
De 65 a 69 afios
De 60 a 64 afios
De 55 a 59 afios
De 50 a 54 afios
De 45 a 49 afios
De 40 a 44 afios
De 35 a 39 afios
De 30 a 34 afios
De 25 a 29 afios
De 20 a 24 afios
De 15 a 19 afios
De 10 a 14 afios

De 5 a 9 afios

De 0 a 4 afios

-6.000

-4.000 -2.000 4.000 6.000

o

2.000

Hombres m Mujeres

Graf. 25.
a partir de datos del INE.

7.11.3 Vivienda

De acuerdo con los datos de Catastro en 2025, Rivas Vaciamadrid cuenta con 35.653
viviendas. El tamafio medio de sus hogares (2,96) supera sensiblemente los valores
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medios, tanto espafiol (2,48) como regional (2,5), conteniendo una escasa proporcion de
hogares unipersonales. Ademas, es una poblacién con una baja tasa de extranjeros en
términos relativos, después de todo el acceso a la vivienda nueva no es algo sencilloara
las poblaciones migrantes recién llegadas con escasa estabilidad sociolaboral y redes de
apoyo.

El municipio de Rivas no posee apenas casi hada de vivienda infrautilizada, mas alla del
parque residencial en continuada gestacion. El porcentaje de viviendas vacias no llega al
2%, mientras que supera el 9% en el conjunto metropolitano.

Capacidad de acogida

Aunque la definicién de la Capacidad de Carga se asocia casi exclusivamente a aquella
gue defini- | a Organizaci- -n Mundial del
pueden visitar en un mismo momento un sitio dado sin causar dafios apreciables al ndio
ambiente, o provocar procesos de destruccién graves de orden fisico, bioldgico,
econdmico y sociocultural, ni una degradacion inaceptable del grado de satisfaccién de

7

|l os turistasb®o,

como "... el nivel de la actividad humana que puede albergar una zona sin deteriorarse, sin

gue resulte sensiblemente afectada la comunidad residente, o la calidad de la experiencia
de los visitantes"

Se define asi la capacidad de carga como un cierto limite de alarma causado por la
actividad humana, mas alla del cual se producen dafios apreciables en el medioambiente,
incluyendo los habitats naturales, o un nivel de uso del espacio més alla del cual los
impactos generados exceden los niveles aceptables por la poblacién residente.

El concepto de capacidad de carga ha evolucionado asi notablemente desde su aparicion.
De esta manera, mientras los primeros planteamientos estaban orientados a determinar
los niveles intrinsecos de utilizacion turistica y los tipos de usos recreativos guse podian
tolerar en un determinado espacio, asi como los limites mas alla de los cudles los recursos
podrian destruirse o verse inaceptablemente alterados, y que fueron interpretaciones que
orientaron los Planes de la primera década del siglo XX; interptaciones actuales
incorporan a esta cuenta también los valores y percepciones de la poblacién, planteando
también la capacidad de carga como un concepto asociado la gestion responsable del
territorio.

Por otro lado, la capacidad de carga es una forma de medir o cuantificar la sostenibilidad
y, al igual que ésta, presenta un rasgo diferenciador, que es la multidimensionalidad de
factores que confluyen: el territorio, el medioambiente, el uso de recursosjlas
infraestructuras, la conectividad, los equipamientos, el desarrollo local, la conservacion de
las tradiciones culturales, el sentido de pertenencia, etc. Por tanto, no es un limite absoluto,
pues para cada dimension existe un umbral o restriccion a nsuperar.

Terrilorio S.L.

No se trataria de descubrir solo un nimero que establezca el marco superior, ya sea este
el nimero de habitantes de Rivas, si no que se deben abordar las distintas dimensiones
asociadas a este fendmeno, en el que convergen multiples factores, entre los cues este
debe valorarse los siguientes:

Capacidad de carga fisica o territorial Se refiere a la capacidad espacial del para acoger
las infraestructuras, equipamientos y el desarrollo de actividades en el territorio municipal.

Es un dato objetivo, y tiene relacion directa con la dimensién municipal, siendo esta
capacidad actualmente muy limitada al haberse consolidado casi en su totalidad los
crecimientos del Plan vigente.

Capacidad de carga ecoldgica. Tiene en cuenta los factores asociados a la conservacion

delyhipdiversidagl v 13 aappgidady Typ@opaliqag, de (pg ecqsigigmas; Abgrda agpgelos

como el riesgo de afeccion directa o indirecta a especies catalogadas de interés,

amenazadas 0 en riesgo de efincion, la alteracion de los habitats naturales de interés o
protegidos, reduccion de su superficie y las actividades que limiten los requerimientos de

otras interpretaciones eposterio fag espeqies gf Lelagion conpi habiay, (Lmjrll%eeigpqlrrherpt%aqUﬁllaséactqs de rigggo1ye

inciden en la degradacién o alteracion irreversible de ecosistemas clave, valiosos o
singulares. Hay espacios sensibles del territorio municipal que no deben ocuparse por la
afeccién que esta ocupacion puede resultar en el entorno naturakbomo los suelos de los
bordes de los cortados del Jarama.

Capacidad de carga asociada a recursos y factores ambientales clave Se refiere a
aspectos como la disponibilidad de agua, energia y residuos. Aborda factores de presion
como el déficit hidrico para el abastecimiento, la dependencia del agua, el deterioro de los

acuiferos y la contaminacion de las aguas continentales, |Igostenibilidad energética y el
incremento de los combustibles fésiles, incluyendo el transporte, asi como de la
capacidad de gestion de los residuos asociados que se generan y de la minimiacién y
reciclaje de los mismos. La capacidad de carga asociada al transporte, sin un trabajo
especifico se encuentra comprometida, con lo que es necesario una mejora constante de
la red de transporte.

Capacidad de carga de las Infraestructuras Considera en primer lugar la capacidad
alojativa y su evolucién prevista en el planeamiento. Tiene en cuenta igualmente aquellas
infraestructuras que implican un factor limitante al crecimiento, como es el caso de la red
de saneamiento, la red de abastedmiento y el transporte de electricidad. Especificamente
se constata la limitacion actual de la red de saneamiento y las inversiones comprometidas

gue han de ejecutarse para asegurar la suficiencia y calidad del swicio.

Capacidad de carga social. Limites de tolerancia de la poblacion local en relacion con el
incremento o desarrollo de las actividades y con el acogimiento de nueva poblacion.

Aborda igualmente los aspectos asociados con el empleo, renta y la existencia de
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beneficios sociales. Incluye también otros factores que inciden en la calidad de vida de la Asi las cosas, la propuesta de ordenacion debe obedecer no solo a las realidades actuales
poblacion local, tales como los efectos sobre la calidad asistencial y sanitaria, oferta de del municipio, sino al potencial de satisfaccion de las necesidades de la poblacion futura,

ocio y espacios publicos para la poblacion, y el resto de los servicios. En este caso, y garantizando un equilibrio garante de la calidad de vida.
como han expresado otros trabajos y estudios previos es patente la necesidad de
refuerzo, entre otros de los equipamientos educativos.

I Capacidad de Carga Psicoldégica o de Percepcion Guarda relacion con el nivel de
satisfaccion y el sentido de pertenencia, y de los umbrales en los que se perciben efectos
negativos en relacion al crecimiento.

i Capacidad de carga desde el punto de vista econdmico,que aborda los limites asociados
a la capacidad econémica de las administraciones locales a la hora de hacer frente al
conjunto de servicios y mantenimiento de los nuevos barrios, identificando el balance de
retorno de la actividad en las cuentas publicas.Tiene en cuenta igualmente limites
basados en el equilibrio entre los beneficios econémicos y los impactos negativos que
genera el crecimiento sobre las economias locales.

Es decir, que la capacidad de acogida del municipio, en nimero de viviendas, actualmente
se encuentra comprometida, no sélo por la limitada capacidad de acogida del suelo,
cuanto que es muy necesario el refuerzo de los sistemas de transporte y las redes de
infraestructuras de servicio con caracter previo a la ejecucion de nueva vivienda la
dotacion de zonas verdes y equipamientos que garantizan Optimas condiciones de
habitabilidad y sustento a las actividades que se desarrollan en el territorio, que iglaente
demandan suelo finito y, por tanto, son condicionantes de la densificacion o expansion
urbana. En este caso, Rivas cuenta con zonas verdes que excede los indicadores
definidos por la Organizacién Mundial de la Saludi y con una red de equipamientos
existentes a los que se suman los suelos calificados para este uso, alin expectantes de
construccion, con capacidad de satisfacer las necesidades de la poblacion actual, pero
que son a su vez condicionantes de cara a futuras densidades, toda vez que el suelo para
nuevas dotaciones es finito, ya que presupone una importante inversion de recursos
publicos.

En linea con lo anterior, la capacidad de acogida se ve igualmente condicionadaor el
mismo potencial de crecimiento urbano que como se ha expuesto,ha llegado a los limites
marcados por infraestructuras de comunicacion ysuelos de proteccidén o con intereses
paisajisticos que han de ser preservados.

4 Ver andlisis presentando en el apartadd.1.2, Infraestructura verck.
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7.12 Andlisis de las alternativas de ordenacion:

7.12.1
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Segun el articulo 18 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de EvaluaciéAmbiental, el
documento inicial estratégico de la solicitud de inicio de la evaluaciébn ambiental
estratégica ordinaria contendra, entre otros, la consideracion de alternativas razonables,
técnicas y ambientalmente viables para el Plan General.

Formulacion y valoracién de alternativas:

El paso necesario para la formulacién de las diferentes alternativas de ordenacién consiste
en identificar los problemas clave y formular un diagndéstico coherente de la situacion de
partida. Esta primera fase corresponde al analisis de la situacion actuaoncebida con la
vocacion de considerar todos los aspectos que puedan condicionar o determinar el uso
del territorio, entre ellos:

a. Instrumentos de planeamiento vigentes.

b. Incidencia de las legislaciones sectoriales.

c. Resultado de los actos de participaciéon publica.

d. Caracteristicas naturales del territorio.

e. Aprovechamientos agricolas, forestales, ganaderos, cinegéticos, mineros, etc.

f. Valores paisajisticos, ecoldgicos, urbanos e histériceartisticos.

g. Caracteristicas de la poblacion.

h. Edificaciones e infraestructuras.

i. Obras programadas e inversiones publicas derivadas del planeamiento superior.

El establecimiento de unos criterios y objetivos de intervencién, dialécticamente
relacionados con el diagnéstico de los problemas clave identificados, constituye el paso
previo necesario para la formulacién de las opciones concretas de ordenacion. Estas
deben responder a los siguientes criterios:

1. Las alternativas de ordenacién deben ser conocidas y asumidas por el mayor
namero posible de ciudadanos, y al mismo tiempo, la formulacién del instrumento
de ordenacion debe ser sensible y permeable a las sugerencias procedentes de
la sociedad civil. En eécto, es una pieza decisiva para que la estrategia propuesta
desde el instrumento de ordenacioén tenga la potencialidad de transformarse en un
proyecto de ciudad colectivamente asumido.

2. El instrumento de ordenacion debe adoptar una perspectiva selectiva e
integradora de las diversas opciones propuestas a lo largo del proceso de
planificacion en sus propuestas.

Terrilorio S.L.

MEMORIA DE
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En cualquier caso, las alternativas se formulan en torno a los objetivos establecidos para
la formulacién del PGOU, abordando cada una de ellas diferentes estrategias para
alcanzarlos.

De cara a la valoracion de las alternativas se tienen en consideracion los siguientes
factores mas significativos:

{1 Afecciones ambientales y paisajisticas:se engloban en este apartado todos los
elementos que supongan una modificacion puntual o permanente, tanto positiva
como negativa, sobre elementos como el clima, la calidad del aire, la geologia y
geomorfologia, la hidrologia, el suelo, la biodiversidad d flora y fauna, los
espacios protegidos o el paisaje, este Ultimo como elemento de sintesis de los
anteriores y recurso territorial.

1 Afecciones econdmicas y sociales en este marco es preciso evaluar los efectos
del Plan sobre los riesgos, tanto de tipo tecnhol6gico como natural, la poblacion,
los recursos econémicos del municipio y las dinamicas sociales de las que el Plan
puede promover.

La intencién es prever posibles impactos, tanto favorables como desfavorables, en el
municipio o, al menos, detectar la mayor cantidad de ellos con la intencion de estudiarlos
y plantear diferentes tipos de medidas (prevencion, mitigacién, correccién o
compensacion) ante las afecciones.
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7.12.2

Alternativa O

La alternativa cero supone la no revision del PGOU de Rivas Vaciamadrid. Esto significa
que se mantendria el planeamiento vigente en el municipidncorporando al suelo urbano
consolidado el ambito del Plan Parcial Las Colinas, al encontrarse completamente
ejecutado; ademas de la supresion del Plan Parcial MiradoBur (Sector A). Se corresponde
con la revision del Plan General de Ordenacion Urbana, aprobado en 200%e conserva
igualmente la definicibn como suelo urbano no consolidado el ambito del Plan Paial
Mirador Norte, segun las definiciones del Plan General vigente.

Esto implica que no se introducen modificaciones en la propuesta de ordenacion del Plan
Parcial Mirador Norte lo que implica no repensar el potencial de crecimiento del municipio,
dado el potencial actual de densificacion de este Sector, con lo cual se perpetuaria el
crecimiento del municipio, promoviendo la ocupacion expansiva del modelo actual
Parece gue esta alternativa no responde a las necesidades actuat del municipio.

CLASE DE SUELO SUPERFICIE (Ha.)
Urbano consolidado 1.422,42
URBANO : 1.490,29
Urbano no consolidado 67,87
URBANIZABLE SECTORIZADO 337,48
Montes de Utilidad Publica 423,59
Zonas de interés paisajistico 521,20
Vegas, cuestas y paramos del
Suelono  Sureste de Madrid 3.882,53
NO banizable i - 4.977,86
URBANIZABLE urbanizable Vias pecuarias 20,66 4. )
Especial  pacto Regional 2017- Cafiada
17,41
Real
_Domlnlo publico de 112,42
infraestructuras
Graf. 26. Tabla de sintesis de lealificacion global y clasificacion del suelpAlternativa 0. Fuente: elaboracion
propia.
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/ Suelo Urbano

[Z_2 Consolidado
No Consolidado

Suelo Urbanizable
% Sectorizado
/7 No Sectorizado
Suelo No Urbanizable
SUFLO NO URBANIZABLE ESPECIAL
e Conectividad £
B Montes de utilidad pablica
Corredores ecologicos de la CAM
[ Zonas de interés paisajistico
[ Vias Pecuarias
[ Pacto Regional 2017 - Cafiada Real Galiana

inio siiblico de 06
A Dominio Plblico Carreteras

Graf. 27. Alternativa 0 o de no revision del PGOU de Rivas Vaciamadrid. Fuente: elaboracién propia.
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7.12.3 Alternativa 1 o de crecimiento maximo

Esta segunda alternativa plantea un aumento notable en la disponibilidad de suelo
urbanizable. En esta alternativa se plantea aprobada y asumida la modificacién del término
municipal (Pacto Regional de la Cafiada Real Galiana, 2017).

El municipio podra disponer de todo el suelo, salvo el especialmente protegido, para su
urbanizacién y expansion. Se asumiria como suelo urbanizable el incorporado tras el
cambio de limites.

La principal desventaja de esta propuesta es la oportunidad que se le da al continuo
urbano de crecer de forma injustificada. El crecimiento urbano debe atender a dinamicas
poblacionales positivas y de crecimiento, cuya tendencia ni amplitud coincidiria ao la
necesidad real.

También privaria al ndcleo urbano de conseguir una mayor permeabilidad con el entorno

natural adyacente, a través de la promocién de espacios de transicién y de conectividad
ecoldgica.

Este modelo no va a promover un municipio mas integro, sostenible y compacto, sino que
perpetuaria el crecimiento innecesario y diseminado, promoviendo la ocupacion expansiva
de suelo edificado. Huiremos del crecimiento desmedido, y se buscaran formas mas
sostenibles, haciendo un uso razonable del suelo y sus recursos.

Por las estas razones, esta alternativa NO es viable como propuesta de Plan para el
municipio de Rivas Vaciamadrid.

CLASE DE SUELO SUPERFICIE (Ha.)

URBANO Urbano consolidado 1.422,42 1.422,42
Urbanizable Sectorizado 405,36
URBANIZABLE Urbanizable No Sectorizado 169 83 575,20
(Ambito Mirador Sur) ’
Montes de Utilidad Publica 423,59
Zonas de interés paisajistico 351,62
Vegas, cuestas y paramos
Suelo no del Sureste de Madrid 3.882,53
NO banizable v i 4.807,70
URBANIZABLE Urkanizableé  Vias pecuarias 20,66 4.00/,
Especial  pacto Regional 2017-
~ 17,41
Cafnada Real
_Domlnlo publico de 111,89
infraestructuras
Graf. 28. Tabla de sintesis de la calificacion global y clasificacion del spéternativa 1. Fuente: elaboracion

propia.
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/

Graf. 29.

SUELD URBANO

1 Consolidado

SUELO URBANIZABLE

2% Sectorizado

/" No Sectorizado

SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL

£ Conectividad Ecold

3 Montes de utilidad pablica

Corredores ecol6gicos de la CAM

[73) Zonas de interés paisajistico

] vias Pecuarias

[ Pacto Regional 2017 - Cafiada Real Galiana

P Dominio Plblico Carreteras

Alternativa 1 o de crecimiento maximo. Fuente: elaboracién propia.
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7.12.4

Graf

¢

Alternativa 2 o asumida;

Esta alternativa se caracteriza por un modelo de ciudad sustentado en la consolidacion y
regeneracion urbana desde la innovacién, para el desarrollo resiliente y la cohesion social,
que permita alcanzar a Rivas la cualidad de ciudad acogedora e inclusivaug se pretende.

Este modelo apuesta por asegurar la conectividad ecolédgica entre los grandes espacios
naturales protegidos que rodean la ciudad, de tal manera que la infraestructura verde
urbana, constituida principalmente por las zonas verdes de gestion publica y privada

genere una red robusta que provea a la ciudadania de servicios ecosistémicos y facilite la
permeabilidad ecolégica entre los espacios nucleo.

Adicionalmente, se reduce la superficie total del suelo urbanizable y huella edificada de la
ciudad, gracias al cambio de tipologias edificatorias y la ampliacion de zonas verdes y
suelo protegido.

Por lo expuesto, se valora que este modelo es favorable para asegurar y fortalecer la
conectividad ecolégica, una ciudad compacta y a su vez, asienta las bases para avanzar
hacia un desarrollo sostenible y resiliente.

CLASE DE SUELO SUPERFICIE (Ha.)

URBANO CONSOLIDADO 1.425,38
URBANIZABLE SECTORIZADO 411,72
Montes de Utilidad Publica 423,59
Zonas de interés paisajistico 435,61
Vegas, cuestas y paramos del 3.882.53

Suelo no  Sureste de Madrid

NO urbanizable vias pecuarias 20,66 4.892,39
URBANIZABLE ~Especial  pacto Regional 2017- Cafiada
17,41
Real
Dominio publico de 11259
infraestructuras ’

. 30.
propia.
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Suelo no urbanizable Genérico

72,17

Tabla de sintesis de la calificacion global y clasificacion del spelternativa 2. Fuente: elaboracion

/ Suelo Urbanizable
¥

%% Sectorizado
" Suelo No Urbanizable
SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL
Areas de Vegetacién singular y Conectividad Ecoldgica
I Montes de utilidad publica
7 Corredores ecologicos de la CAM
[77] Zonas de interés paisajistico
2 Vias Pecuarias
A ss Paisaiisti
= Interés paisajistico
[ Pacto Regional 2017 - Cafiada Real Galiana
iy f
X pominio Pdblico Carreteras
SUELO NO URBANIZABLE GENERICQ

Interés ecoldgico

/ z,f%)mmh\
»% L

.—v--'.iﬁm
%

i

Graf. 31. Alternativa 2 o modelo de crecimiento propuesto. Fuente: elaboracién propia.
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7.13 Compatibilizacion de la propuesta con laordenacion urbanistica de los municipios
colindantes.

7.13.1

7.13.2

7.13.3

¢

San Fernando de Henares.

Planeamiento vigente: el Plan General de Ordenacion Urbana de San Fernando de
Henares fue aprobado definitivamente por resolucién de 27 de septiembre de 2002. Este
Plan General es el resultado de la revision y adaptacion a la Ley del Suelo del Plan General
Municipal de Ordenadon Urbana de San Fernando de Henares, aprobado el 26 de Julio
de 1988.

El término municipal de San Fernando de Henares es colindante con Rivas Vaciamadrid
en una pequefia franja, donde el suelo colindante estéd clasificado como Suelo No
Urbanizable Especialmente Protegido, vinculado al Parque Regional del Sureste y a la
ribera del rio Jarama (a excepcion de las zonas donde la via N60 hace frontera entre
municipios, clasificadas como Sistemas Generales).

En el limite con el término municipal de San Fernando de Henares, el Plan General de
Rivas Vaciamadrid clasifica estos suelos como Suelo No Urbanizable Especialmente
Protegido, vinculado al Pargue Regional del Sureste. En ambos casos, las
determinaciones del Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales del Parque Regional
del Sureste prevaleceran sobre cualesquiera otros instrumentos de ordenacion del
territorio o de planificacion sectorial en su méeria especial, en la forma establecida en su
normativa especifica.

Mejorada del Campo.

Planeamiento vigente:el Plan General de Ordenacion Urbana de Mejorada del Campo fue
aprobado definitivamente por resolucion de 26 de junio de 1997.

El suelo colindante con Rivas Vaciamadrid esta clasificado como Suelo No Urbanizable
Especialmente Protegido, vinculado al Parque Regional del Sureste (a excepcién de los
suelos clasificados como Sistemas Generales, pertenecientes a las vias-By la M-203).

En el limite con el término municipal de Mejorada del Campo, el Plan General de Rivas
Vaciamadrid clasifica estos suelos como Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido,
vinculado al Parque Regional del Sureste. En ambos casos, las determinaciones deld
de Ordenacién de los Recursos Naturales del Pargue Regional del Sureste prevaleceran
sobre cualesquiera otros instrumentos de ordenacion del territorio o de planificacion
sectorial en su materia especial, en la forma establecida en su normativa espediéi.

Velilla de San Antonio.

Planeamiento vigente:el Plan General de Ordenacién Urbana de Velilla de San Antonio fue
aprobado definitivamente por resolucién de 24 de mayo de 1995.

Ezquiaga
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El suelo colindante con Rivas Vaciamadrid est& clasificado como Suelo No Urbanizable
Especialmente Protegido, vinculado al Parque Regional del Sureste y al cauce del rio
Jarama, que es el que establece la frontera fisica entre ambos municipios.

En el limite con el término municipal de Mejorada del Campo, el Plan General de Rivas
Vaciamadrid clasifica estos suelos como Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido,
vinculado al Parque Regional del Sureste y al cauce del rio Jarama. En ambos casoss
determinaciones del Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales del Parque Regional
del Sureste prevalecerdn sobre cualesquiera otros instrumentos de ordenacion del
territorio o de planificacién sectorial en su materia especial, en la forma estableciden su
normativa especifica.

Arganda del Rey.

Planeamiento vigente:el Plan General de Ordenacion Urbana de Arganda del Rey fue
aprobado definitivamente por resolucion de 14 de enero 1999.

El suelo colindante con Rivas Vaciamadrid, que también transcurre cercano al cauce del
rio Jarama, esta principalmente clasificado como Suelo No Urbanizable Especialmente
Protegido, vinculado al Parque Regional del Sureste. El sector colindante U&L9
Azucarera, con uso predominante industrial, esta clasificado como suelo urbano no
consolidado.

En el limite con el término municipal de Arganda del Rey, el Plan General de Rivas
Vaciamadrid clasifica estos suelos como Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido,

vinculado al Parque Regional del Sureste. En ambos casos, las determinaciones del Plan
de Ordenacién de los Recursos Naturales del Parque Regional del Sureste prevaleceran
sobre cualesquiera otros instrumentos de ordenacion del territorio o de planificacién

sectorial en su materia especial, en la forma establecida en su normativa especifica.

San Martin de la Vega.

Planeamiento vigente:el Plan General de Ordenacién Urbana de San Martin de la Vega
fue aprobado definitivamente por resolucion de 29 de octubre de 1996. Actualmente, el
PGOU se encuentra en proceso de revision.

El suelo colindante con Rivas Vaciamadrid esté clasificado como Suelo No Urbanizable
Especialmente Protegido, vinculado al Parque Regional del Sureste, al cauce del rio
Jarama y al sistema lacustre conformado por las Lagunas de las Madres.

En el limite con el término municipal de Mejorada del Campo, el Plan General de Rivas
Vaciamadrid clasifica estos suelos como Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido,
vinculado al Parque Regional del Sureste. En ambos casos, las determinaciones deld

de Ordenacion de los Recursos Naturales del Parque Regional del Sureste prevaleceran
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sobre cualesquiera otros instrumentos de ordenacion del territorio o de planificacion
sectorial en su materia especial, en la forma establecida en su normativa especifica.

Getafe.

Planeamiento vigente:el Plan General de Ordenacion Urbana de Getafe fue aprobado
definitivamente por resolucion de 24 de mayo de 1995.

El suelo colindante con Rivas Vaciamadrid esta clasificado como Suelo No Urbanizable
Especialmente Protegido, vinculado al Parque Regional del Sureste.

En el limite con el término municipal de Mejorada del Campo, el Plan General de Rivas
Vaciamadrid clasifica estos suelos como Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido,
vinculado al Parque Regional del Sureste. En ambos casos, las determinaciones deld
de Ordenacién de los Recursos Naturales del Parque Regional del Sureste prevaleceran
sobre cualesquiera otros instrumentos de ordenacion del territorio o de planificacién
sectorial en su materia especial, en la forma establecida en su normativa espediéi.

Madrid.

Planeamiento vigente:la revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid fue
aprobada definitivamente por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid el dia
17 de abril de 1997.

El suelo colindante con Rivas Vaciamadrid es extenso y diverso. En la zona mas
meridional, el Plan General clasifica los suelos como Suelo No Urbanizable Especialmente
Protegido, vinculado al Parque Regional del Sureste. Tras la modificacion de lindes, fou
del compromiso suscrito por ambos municipios en el Pacto Regional por la Cafiada Real,
los terrenos colindantes con Rivas seran los desarrollos residenciales UZR.04 Desarrollo
del Este- Los Berrocales, UZR 2.03 Desarrollo del Este Los Ahijones, UZR 2.01 Desarrollo
del Este- El Cafiaveral y UZP 2.02 Desarrollo del Este Los Cerros.

En el limite con el término municipal de Madrid, el Plan General de Rivas Vaciamadrid
clasifica estos suelos como Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido, vinculado al
Parque Regional del Sureste, en el ambito mas meridional. Hacia el norte, los termes
colindantes son los desarrollos que contempla el PGOU vigente: UNP4.06 Desarrollo del
Este- La Vallecana, el desarrollo urbanistico Industrial Norte y los desarrollos que
contempla el Plan Parcial Cristo de Rivas.
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