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ACTA DE LA SESION DE LA COMISION DE INVESTIGACION SOBRE EL INFORME DE
FISCALIZACION DE LA CAMARA DE CUENTAS DE MADRID,
CELEBRADA EL 21 DE FEBRERO DE 2014

SENORES ASISTENTES:

D. JOSE ANTONIO RIBER HERRAEZ (PP)

D. JESUS GONZALEZ ESPARTERO (PP)

D JOSE MASA DIAZ (GOBIERNO)

D* M° LUZ MATAS SOTO {GOBIERNO) * *

D* MONICA CARAZO GOMEZ(PSOE)

D. GUILLERMO MAGADAN CUESTA (PSOE)

D. ANA REBOIRO MUNOZ (IU-LV)

D. JOSE MANUEL CASTRO FERNANDEZ (IU-LV)

AUSENTES

En la Sala de reuniones de la Tenencia de

Alcaldia, a 21 de febrero de 2014 se refinen los Sres.

_que al margen se citan, bajo la Presidencia de D. José

Antonio Riber Herrdez.

Actia como Secretario de la Comisién, el
Secretario General del Ayuntamiento D. Victor M.
Villasante Claudios. _

Convocada la sesion a las 9:00 horas, por el
Sr. Presidente se declara abierta la misma siendo las

9:00 horas.
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1.- COMPARECENCIAS EN RELACION A LA EMV

Comparece en primer lugar D. José Miguel Calle en representacion de Habyco XXI. °

Pregunta en primer lugar el Sr. Castro que cargo ocupa en Habyco.

Contesta el Sr. Calle que Director General de Habyco desde el afio 2004 y ademads accionista de la empresa.

El Sr. Calle sefiala que Habyco fue una de las empresas que opté al concurso convocado para la gestion de la EMV
en el afio 2004, juntamente con otras empresas y que fue la que mejor oferta presenté y la adjudicaron el contrato
por unanimidad de todos los Grupos de la Corporacidn.

Pregunta el Sr. Castro st conoce el informe de la Camara de Cuentas. _

! \ Contesta el Sr. Calle que le conoce y que le preocupa ese informe aunque no lo comparte.

4
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‘Sefiala, a preguntas del Sr. Castro que ademds de esta de Rivas gestionan las empresas piblicas de viviendas de

Torrejon de Ardoz y que hasta hace dos afios lo hicieron con la de Coslada, y que los contratos eran muy parecidos.
S

El Sr. Castro pregunta si también habia informes de falta de control en Torrején o Coslada.

/.EfSr. Calle contesta que no.

i

El'Sr. Castro pregunta si esa falta de control de la que habla el informe de la Cimara de Cuentas se percibe desde

Habyco.

Contesta el Sr. Calle que no comparte esta opinién de la Camara ya que hay un Consejero Delegado que se retine
una vez a la semana con los técnicos de la empresa y que con el Presidente tenfan reuniomes semanales de

coordinacién, que eran una vez o dos a la semana, y que ademds el Consejo de Administracién adoptaba todas las

decisiones.

Todos los documentos han sido aprobados por el Consejo de Administracién y en la aprobacién de las cuentas

nunca ha habido ninguna objecion.
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Pregunta el Sr. Castro si en el afio 2010 el Gerente y Consejero Delegado conocian las situacién de la empresa.

El Sr. Calle contesta que si.

Pregunta el Sr. Castro si la auditora Audilex también lo era la auditora de Habyco y si hay incompatibilidad en ello.
Contesta el Sr. Calle que si, que es su auditora pero que la ley sefiala que no hay ninguna incompatibilidad en ello.
Pregunta el Sr. Castro si Habyco‘infc;;‘rné a.l'a EMYV de que Audilex, t;LmBién auditaba las cuentas de Habycé.
Contesta el Sr. Calle que Audilex fue antes auditora de la EMV que de Habyco.

~  El Sr. Castro pregunta sobre-lo que dice la Camara de-Cuentas de que en la gestion diaria de la EMV no existen -

expedientes.
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%, Contesta el Sr. Calle que la EMV es una empresa privada y solo estd obligada a tener expedientes en materia de
b

contratacién y de personal en el supuesto de que tuviese personal de la administracién.

™,

}%n lo demds se gestiona segin las normas de derecho mercantil, y los mecanismos de control que existen para las

sociedades anénimas, de todo lo cual se le dio informaci6n a la Camara de Cuentas.

El Sr. Castro pregunta si la gestion de la EMV lo ha sido durante todo el tiempo igual que en los afios 2010 y 2011.

{%l Sr. Calle contesta que siempre ha sido igual.
EI Sr. Castro pregunta sobre lo que sefiala la Camara de Cuentas en cuanto a las sobrefacturacién de Habyco que
estiman que son casi 4.000.000€, y que se incluye el valor del suelo cedido gratuitamente por el Ayuntamiento para

el porcentaje de calculo de honorarios.

Contesta el Sr. Calle que Habyco factura a la EMV, segiin el contrato que tiene firmado y que est4 aprobado por el

Consejo de Administracion.

El Gerente y el Consejero Delegado le da el visto bueno a las facturas y el Consejo de Administracion las aprueba.
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Las cuentas se consolidan con las del Ayuntamiento y las aprueba el Pleno.

Segiin el contrato, cobran una parte variable del 5,41%, y que el suelo es un coste segin la ley a efectos de Ia

contabilidad y que la contabilidad de la empresa se audita todos los afios.

Ademas hay unos gastos de urbanizacién que hay que efectuar sobre esos suelos, y que se factura por Habyco a la
EMYV segiin el contrato.

o

EI Sr. Castro sefiala que el suelo estd cedido por el Ayuntamiento y que no tiene un coste.

El Sr. Calle contesta que el suelo aunque esté cedido por el Ayuntamiento, hay que hacer una serie de tramitaciones
sobre ¢€l, tales como operaciones de registro, solicitudes de subvencién, que conseguimos una de 4.900.000€ para la

urbanizacion. = -
L , ; . ; s e
| | Pregunta el Sr. Castro por qué Habyco no paga ningtin tipo de alquiler por las oficinas que utiliza en el edificio

e | .
. Atrio, sede de la empresa.
] = 2
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%Cont\é*sta el Sr. Calle que en el afio 2004, cuando gana el contrato presentan una mejora al asumir el coste del

' Egontrato de alquiler que tenian en Covibar, y que la asume Habyco y que se detrae de las facturas.
J
En el edificio Atrio no existe un contrato de arrendamiento con otra empresa, y por ello no pueden pagarlo, asumen
},Lcoste del alquiler de las oficinas en el contrato inicial, pero que ahora no hay ningtin contrato de alquiler.
El »r. Magadan pregunta sobre si el coste es un porcentaje sobre la obra y que el suelo independientemente de cémo
lo haya adquirido el Ayuntamiento, se lo cede gratnitamente a la EMV y por qué Habyco al facturar cobran el

5,41% también de ese suelo cedido.

El Sr. Calle sefiala que les dio informaciones a los técnicos de la Camara de Cuentas, y que no entienden por que
dicen eso, ya que son opiniones que no estan basadas en normativa legal ya que segfin las normas de contabilidad,

poner el valor del suelo es obligado.

El Sr. Magadén pregunta si con la gestién de la empresa de Torrejon, también se incluye el valor del suelo en la

facturacion.
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El Sr. Calle dice que en Torrejon también se cobra el porcentaje sobre el suelo.

En el pliego de condiciones, del contrato con la EMV, no se decia que el valor de suelo no estaba incluido a los

efectos de la facturacion, y sin embargo si se decia que el IVA no estaba incluido.

El Sr. Gonzalez Espartero pregunta por el proceso que hay que seguir, y que se sigue por Habyco, para la ejecucién

de un Plan de Vivienda.
El Sr. Calle contesta que es un proceso muy complejo.

Las decisiones las toma el Consejo de Administracién, y que una vez decidido que sea ejecutado un Plan de
Vivienda, hay que buscar un suelo, urbanizarlo, hacer los trdmites necesarios en la notarfa y el registro de la
propiedad, buscar préstamos bancarios y la financiacién de la promocién, y obtener la calificacion de vivienda

protegida por la Comunidad de Madrid.

~geotécnicos y topograficos.
g
‘ éAntes se efectuaba también un concurso piiblico para seleccionar el banco que financiaba la promocion.
/fU;éa vez que tenemos el proyecto, se barema y se concursa pliblicamente para seleccionar el constructor.
pc)
14 —

El b_onsejo de Administracion de la EMV adjudica el concurso a la constructora.

Después hay que obtener la cédula de calificacion definitiva de la Comunidad de Madrid y la licencia de primera

ocupacion.

El Sr. Gonzélez Espartero pregunta que sobre la decision de efectuar una menor valoracién para la parcela de

Capanegra, quién adoptd esa decision.

El Sr. Calle contesta que la toma el Consejo de Administracion.
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Sefiala que la depreciacion del suelo con la crisis inmobiliaria ha sido brutal.

Hay un valor inicial de esa parcela de méas de 20.000.000€, que ha sufrido una gran depreciacion con la crisis, y que
segun las normas contables es obligado el proceder a depreciarla, segiin el informe técnico que sefiala que su valor
baja la cantidad de 9.500.000€ y luego al hacer las alegaciones que presenta el Ayuntamiento al informe de la

Cémara se presenta una valoracion de TINSA, que lo vuelve a bajar hasta los 7.500.000€.

Pregunta el Sr. Gonzilez Espartero, sobre que costes se tienen en cuenta para calcular el porcentaje de lo que

factura Habyco a la EMV.
El Sr. Calle contesta, que es el coste total de lo que vale.

Se factura trimestralmente, y se paga por la EMV y en el supuesto de que no tenga liquidez la EMV no se le cobran

intereses.

El Sr. Gonzilez Espartero pregunta porque en el contrato del afio 2004 hay una parte fija y otra variable, y en el -
{3
i | contrato del afio 2012 solo queda la parte variable.

N
\\-\‘.EI Sr. Calle dice que no lo sabe, y que en ambos casos son los pliegos de condiciones que aprueba la EMV, y que

salen.del Ayuntamiento, y que ellos se presentaron en las dos ocasiones conforme a esos pliegos de condiciones.

) La Sra. Matas pregunta que quién decidio la bajada de precios en los IV y V Planes de Vivienda.
43
=3

Ei\ Sr. Calle contesta que fue el Consejo de Administracion.

La Sra. Matas pregunta que por qué la Camara de Cuentas dice que la facturaciéon hay una parte fija y ademas

también una variable.
El Sr. Calle contesta que lo es conforme al contrato, y que si se hiciese de otra forma no serfa correcto.

El Sr. Alcalde pregunta que quién aprueba en las promociones los baremos, los perfiles de los adjudicatarios, los

precios de las viviendas y garajes, sobre los suelos cedidos.
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El Sr. Calle contesta que es el Consejo de Administracion.
El Sr. Alcalde pregunta si hay sobrefacturacién, y que si el precio del suelo se excluye en el contrato para facturar.
El Sr. Calle contesta que la ley establece que el coste del suelo hay que incluirlo en el coste de la promocidn.

En el contrato que tiene Habyco con la EMV hay una parte fija y otra variable, que es un contrato legal, que se han

hecho mas de 400 facturas todas iguales, y que la facturacion se hace segun lo que dice el contrato.

El Sr. Gonzilez Espartero sefiala que el Plan General Contable es una cosa, pero que al facturar para los honorarios
de Habyco se podrian contestar el valor del suelo, y al ser gratis, con independencia de la obligacién de que figure

en la contabilidad.

El Sr. Calle sefiala el contrato no dice eso y que si el contrato hubiese excluido el valor del suelo, no lo habrian

cobrado.
El Sr. Magadén pregunta si se factura sobre el precio de venta o de coste.

,IEI-,Sr. Calle contesta que es sobre el coste total, es decir sobre el precio de venta excluido el IVA.
‘ AN

LA
‘{I%Sr. Castro pregunta que cuindo tuvo conocimiento del informe de la Camara de Cuentas.

A\
|
1

E ~\Sr. Calle contesta que fue cuando se publica el informe, pero que antes ya tenia informacién de que se estaba

fiscalizando ya que le pidieron informacion sobre la EMV, pero que €l no tuvo nunca el anteproyecto del informe.
Comparece seguidamente D. Alberto Corella Pli.

La Sra. Matas pregunta por la facturacion de Habyco y si ésta se incluia el valor del suelo, que era una cesién

gratuita del Ayuntamiento.

El Sr. Corella dice que el suelo es un coste de [a promocion y que la Comunidad de Madrid al calcular los costes y

los precios de las viviendas lo es con independencia de que el suelo sea cedido o no.
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El Sr. Alcalde pregunta por el pliego de condiciones que establecia un aparte fija y otra variable.

El Sr. Corella contesta que cuando se establece el modo de gestion de la empresa se hizo parecido al de los gestores
de cooperativas de viviendas, que cobraban un 10 o 12% del coste de la promocidn, y la idea era trasladar este

sistema a una empresa publica.

Como el personal y los medios los ponia el adjudicatario, se puso un fijo, que era a la baja para evitar que se

quedase desierto el contrato.
En cuando a la parte variable lo era sobre el precio final de venta al adjudicatario incluido el suelo.

Las gestoras de cooperativas cobran sobre el coste con el suelo incluido con independencia de que haya sido cedido

= 0 no por los Ayuntamientos. - -

La Sra. Matas pregunta por el proceso de adjudicacion del contrato de gestion de la EMV.

I

\:
{ i El Sr. Corella contesta que fue un procedimiento limpio, transparente y objetivo.

]
i
1

1Y
\ El Sr. Magadan sefiala que el formaba parte de la estructura municipal en el afio 2003 cuando se decide poner en

mafc}lg la Empresa de la Vivienda.

{
Abandona la Comision D* Ana Reboiro, y D. Guillermo Magadin y se incorpora D. Adolfo Garcia del Grupo

{ﬁgslahsta.

“:_—_-‘é&
N

Coﬁlparece seguidamente la Interventora Municipal, D* Teresa de Jesiis Hermida.
El Sr. Castro pregunta que qué entiende por fiscalizacion de la EMV.

La Sra. Hermida sefiala que en primer lugar ella preside una auditoria que se esta efectuando sobre la EMV, y que

esto le impide contestar a las preguntas, por un criterio de imparcialidad.
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Seiiala que la fiscalizacion de las cuentas de una empresa piiblica, hay que informarlas antes de su aprobacion en el
Pleno, y que forma parte de las obligaciones de la intervencion municipal Ia fiscalizacion de las cuentas antes de su

aprobacion en el Pleno.

Sefiala igualmente que a partir del afio 2012 deben consolidarse las cuentas de las empresas de capital 100%

municipal con las del Ayuntamiento, y que antes no era obligatorio.

Sefial que las cuentas de las dos empresas publicas municipales de los afios 2007 al 2011 se aprobaron

conjuntamente con las del Pleno.

La Sra. Matas pregunta si la Intervencién Municipal, est4 obligada a la fiscalizacién de las cuentas de las empresas

pliblicas, aunque no sea consejera.

La Sra. Hermida contesta que el control financiero lo es por mandato de la ley.

El Sr. Alcalde pregunta si cada afio las cuentas de la Empresa de la Vivienda y la Empresa Municipal de Servicios

f{  seaprueban juntamente con la Cuenta General del Ayuntamiento por el Pleno Municipal.

\\\\ La Sra. Hermida seflala que en el afio 2012 se aprobaron por el Pleno las cuentas del 2007 al 2011 y que la

A

“obligacion de aprobarlas las cuentas de las empresas publicas por el Pleno lo es de siempre, aunque la consolidacién

\de cuentas solo es obligatoria desde el afio 2012.

Finalizada esta declaracion se incorpora a la Comisiéon D* Ana Reboiro.

L
,/' 3
Lo

>
Corrxxparece seguidamente D. Jacinto Martin de Hijas.

El Sr. Alcalde le pregunta que como Secretario del Ayuntamiento en la época en la que se constituye la EMV, cémo

recuerda el proceso de constitucion.

Por el Sr. Martin de Hijas se sefiala que se efectuaron los trabajos por la Secretaria para la redaccién de los
Estatutos de la nueva empresa, y que figuraban que el Secretario y el Interventor estuviesen en el Consejo de

Administracion.
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Durante cinco o seis afios la Intervencién Municipal asistio a los consejos de la empresa.

Las empresas publicas, la preparacién y la adjudicacién de los contratos es igual que en ¢l Ayuntamiento yla

gestion del contrato que se efectiia conforme al derecho privado.

Por el Sr. Alcalde pregunta que qué papel jugaron los 6rganos de la Intervencion y la Secretaria Municipal en la

redaccion del pliego de condiciones y en el contrato de adjudicacion de la gestién de la EMV.

El Sr. Martin de Hijas contesta que los pliegos se elaboraron por la Secretaria Municipal y fueron revisados por la

Intervencion, y constaban los informes econémico y juridico.

Las discrepancias en los contratos sujetos a derecho privado, van a los juzgados civiles en ignaldad, ambas partes de

condiciones. - =

El Sr. Alcalde sefiala que la Cémara de Cuentas acaba haciendo un alegato de la falta de control interno, y que si ha

estado poco fiscalizado la EMV.

El Sr. Martin de Hijas sefiala que los equipos auditores de la Camara de Cuentas tienen poca experiencia sobre el
* \E\: funcionamiento de los Ayuntamientos, que es muy complejo.
‘ i‘Siendqﬂ el capital 100% municipal la Junta General de la empresa, la constituyen los mismos miembros que los del
‘}’leno Municipal y que el Consejo de Administracion tiene representantes de todos los partidos.
]
=3
Eé\ fiscalizacion es igual que la del Ayuntamiento y la contratacién se sigue en todo el procedimiento de la

contratacién publica y que por la Auditoria de la Cdmara de Cuentas no se ha efectuado ningin reparo en estos

temas.

El Sr. Garcia sefial que en el informe de la Camara de Cuentas se dice que la documentacién aportada, estd

incompleta, en los apartados de ingresos y gastos, en cuanto a la EMV.

El Sr. Martin de Hijas sefiala que no han debido tener acceso a la documentacion, pero que estasi estaba, y que por

ejemplo la fijacion de los precios lo era mediante acuerdos del Consejo de Administracion.

10




J—

qin

\a;, RIVAS VACIAMADRID

Secretaria General

El Sr. Castro sefiala que segiin la Camara de Cuentas la empresa no llevaba expedientes y que la gestion diaria de

los ingresos y gastos de la empresa no queda acreditada en los correspondientes expedientes.

El Sr. Martin de Hijas contesta que Jos temas de contratacién estaban documentados y con expedientes y que la

contabilidad piensa que deberia ser parecida a la del Ayuntamiento.

Si la documentacién era insuficiente a juicio de la Camara de Cuentas deberian haberla solicitado nuevamente, y
que en el informe de la Camara no se dice que hayan pedido documentacion complementaria y no se les haya

facilitado.

La Sra. Matas sefiala que la EMV se rige por el derecho privado pero que los asuntos de contratacién lo es por la

Ley de Contratos del Sector Piiblico, y que como se efectu6 la contratacién de Habyco.

El Sr. Martin de Hijas contesta que el concurso para la gestion de la EMV lo gané Habyco XXl en el afio 2004 y

que en el afio 2012 se volvio a sacar nuevamente y lo volvi6 a ganar Habyco.

En el primer contrato el hacerse cargo de las oficinas de la EMV, que existian en ese momento fue una mejora que
presenté Habyco en la licitacién y que ya cuando se crea la sede de la EMV la obligacion de pagar alquileres

desaparece y que por eso en los pliegos y en el contrato del afio 2012 ya se quita esa obligacién del pago de los

& alquileres para que gestione la EMV.

.,

™

7

Si no“existe acuerdo en cuanto al pago de los alquileres anteriores al afio 2012, entre las partes, y en lo que no esté

prescrito deberd acudirse para resolverlo a un procedimiento judicial civil.
h

L%Sra. Carazo pregunta si en el porcentaje que por la gestion cobraba Habyco deberia incluirse también el valor del

suelo.

El Sr. Martin de Hijas sefiala que el precio global final sobre el que se venden los inmuebles es sobre el que se debe

aplicar el porcentaje de gestion.

El Sr. Castro sefiala que en 1 contrato pone que es sobre el coste total de las promociones pero que se podria haber

contabilizado como coste cero el valor del suelo, que fue cedido.

11
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El Sr. Martin de Hijas contesta que no porque la normativa de VPO dice que el suelo es una parte del coste.
El Sr. Gonzalez Espartero pregunta si en los Consejos de Administracion alguien pusd algiin reparo.

El Sr. Martin de Hijas sefiala que los Consejos no hubo ninguna intervencion de nadie sobre este tema y que nadie

cuestiond la facturacion sobre el valor del suelo.
La Sra. Reboiro pregunta si la Interventora anterior fiscalizaba las cuentas de la EMV.
El Sr. Martin de Hijas contesta que si.

Se acuerda por unanimidad celebrar la siguiente sesion el proximo miéreoles 26 de febrero a las 9:00 horas para

acabar con los apartados de urbanismo y contratacion del informe. = -
Hasta el lunes 03 de marzo se podran pedir documentacion y comparecencias.

Este acta se complementa con una grabacion de audio de la sesion, en formato CD, que se entrega

juntamente con la misma a cada miembro de la Comision.

Y siendo las 11.30 horas, se da por finalizada la presente sesion de la Comision de Investigacion,

firmandola conmigo el Sr. Presidente, en Rivas-Vaciamadrid a de 04 de marzo de 2014.

‘ V°B® EL SECRETARIO DE LA COMISION
EL PRESIDENTE,
‘ .-"// /—-\\
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Fdo.: José Antonio Riber Herraez Fdo.: Victor M. Villasante Claudios




